CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE MAGOG

REGLEMENT 3499-2025-2

Modifiant le Réglement 3458-2024 de zonage et de lotissement dans le but
déobapporter des ajustements, modifications
remplacement du printemps 2025

A une séance du conseil municipal de la Ville de Magog, tenue a
|l 6ht1t el de a i | I, lersdelaguelleily avait quorum.
ATTENDUI IQUé st dans | dint®r°t de | a Ville et

dispositions du reglement de zonage et de lotissement;

ATTENDU QUE | 6 entr ®e en Vvigueur du nouveau r gl
lotissement, le 6 mars 2025, nécessite des ajustements techniques,
orthographiques et administratifs, ainsi que diverses modifications visant a

clarifier, préciser et enrichir le contenu du réglement;

ATTENDUQUEcer t ai nes modi fications sont requi se:

avec | e Sch®ma doéam®nagement et de d®velopp
Memphrémagog, notamment en ce qui concerne les usages complémentaires a

| 6usage r®sidenti el , deszses agdcales etforestigresjlec ol es ho
prol ongement de rues ° | 6ext ®rieur du p®rim

liées aux zones de bruit routier, ainsi que les dimensions des lots desservis dans
le corridor riverain;

ATTENDU QUE divers ajustements sont nécessaires incluant la révision des
conditions applicables aux usages sensi bl es
deuxieme acces pour les habitations multifamiliales (H3), le retrait de certaines

dispositions relatives aux aires de stationnement hors périmetre urbain, la

pr ®ci sion de | a m®t hode de <cal cul de | a haut
et |l e retrait de | 6dkxsgwesnrcaeu dldiutn ¢pdwrc e@au rasl
de son impossibilité technique;

ATTENDU QUE des modifications spécifiques sont proposées pour encadrer ou
permettre certains usages, not ammedans | 6aj out
la classification des usages, la révision des conditions pour les classes « Service

artisanal lourd (HS6) » et « Service artisanal léger (HS5) », la réduction de la

l argeur minimale dbéemprise de danseertdinesl 6i nt ®r i
situations et confirmer que | a zone | 320 est situ®e ° I 61
déurbani sati on;

ATTENDUIl eStpértinentde r et i rer | e pourcentage mini
terrain, dans la zone M225, dans le secteur de la rue Sherbrooke,
approximativement située entre les rues Calixa-Lavallée et des Boises;

AT TENDUil e§tdgpropried 6 aj o ut e«Etabli€sensert lgdeelier » comme
usage autorisé dans la zone M264, située dans le secteur de la rue Principale
Ouest, au centre-ville;

ATTENDU QUE la creation de la zone M305-1 a partir de la zone M305,
accompagnée de sa grille des usages et normes, est opportune afin de permettre
| 6usage ¢ I ndustrie | ®g re (1 2) ¢é& et de reti
(H2) » sur une portion de la rue Sherbrookes i t u®e au nord;de | 6auto
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ATTE NDU il etlhécessaire de modifier la date de référence autorisant un
usage commercial dans la zone H113, passant du ler janvier 2000 au 6 mars 2025
dans | e secteur du chemin de | 6AXxi on

ATTENDUillepér t i nent d 6«gnteepréneur en todstrisctam en

excavation, en aménagement paysager ou en déneigement» en usage

conditionnel dans la zone H110 et prévoir des normes d 6 i mpl ant aet i on pou
usage sur le chemin Milletta;

ATTENDU il €t o6pportun de permettre les habitations unifamiliales a

| 6i ntersection de | a rue PBrAded-Boispfintedbieouest et
encadrer | 6entr ®e dinsi querde jédser caftaimas moimesd ai r e
doi mpl antation

ATTENDUQUEc onf or m®me n 356 de lalLd surles cités let&/ille, (RLRQ
c. C -19), lors de la séance du , un avis de motion a été préalablement donné
et le projet de reglement a été déposeé;

ATTENDUu®QUthembre du conseil a mentionn® | 60
changements, soé6il y a lieu, entre | e projet
adoption lors de la séance du ;

LE CONSEIL DECRETE CE QUI SUIT :

1. Larticle 19 intitulé « Batiment a usage mixte é&le la section IV intitulée
« Dispositions interprétatives relatives a la grille des usages et normes » du
Reglement 3458-2024 de zonage et de lotissement est modifié au deuxieme
alinéa par le remplacement du mot « spécifications é par | 6expressi
« usages et normes ».

2. L'article 20 intitulé «R gl es déinterpr®tation de | a
normes » de la section IV intitulée « Dispositions interprétatives relatives a la
grille des usages et normes » de ce reglement est modifié au premier alinéa
par le remplacement du mot « spécificationsé par | 6 e yspgeees si on ¢
normes ».

3. Larticle 69 intitulé «C1 as s e d 6Merdeaag détail op service (C1) » »
de la section Il intitulée « Usages principaux du groupe « Commerce (C) » »
de ce reglement est modifié au 2° alinéa p ar | 6 aj o-quatriedeu Vv i ngt
paragraphe suivant :

« 24. un lieu de retour de contenants consigneés. »

4. L'article 91 intitulé «Cl asse dous age SSensce artsanal Bger e s ¢
(HS5) » » de la section VII intitulée « Usages secondaires » de ce reglement

est modifié :
a au premier alin®a, par | 6abrogation de
«L6bentrepda®geal age ou |l e remi.»age ext ®r

b) au deuxieme alinéa, par le remplacement de son contenu. Le nouveau
contenu du deuxieéme alinéa se lit maintenant comme suit :

« Les usages de cette classe sont assujettis aux conditions suivantes :

1. doit étre sur le méme terrain que celui occupé par une habitation
i sol ®e fai sant parti e de | a cl ass
unifamiliale (H1) »;

2. | 6entreposage, | 6®t alage et |l e remis
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3. les activités causant de maniére soutenue ou de maniéere
intermittente du bruit, des odeurs et de la poussiere sont
interdites;

ne pr®senter aucun danger dbéexplosio

5. ilsdoivent occuper une superficie brut
pas 30 % de la superficie habitable de plancher du logement ni
50 % de la superficie totale des batiments accessoires, sans
excéder 50 m?; »

6. | 6expl o
travail
est exercé. »

itant de | 6®t abli ssement con
l eur autonome doit demeur er d
L'article 92 intitulé «Cl asse dous age sSSendce artsanal bburd es ¢

(HS6) » » de la section VIl intitulée « Usages secondaires » de ce reglement
est modifié au troisieme alinéaparl 6 aj out des paragraphes 10

« 10. les activités causant de maniére soutenue ou de maniére intermittente
du bruit, des odeurs et de la poussiére sont interdites;

11. ilsdoiventne pr ®senter aucun dangep doébexpl os

L'article 99 intitulé «Ca |l c u | de | a hauteur en m tres
p®r i m tr e dé derldbsaatian $ iatituléeo«Dispositions générales

rel atives aux n o r»nide e reglementpdstamotlifeétau o n

deuxieme alinéa par :

a)Le rempl acement ,decbété duelegpet estaattribué son ¢
numeéro civiquee par | 0 e doprard susla reemn; ¢

by Lajout des deux phrases suivantes ~ | a

«Dans |l e cas doéun | ot transversal, |l e cal
exclusivement la facade du batiment sur laquelle est attribué son numéro
civiqgue. Dans | es, lecalsulddlahauteutsefaitedpgenanto i n

la moyenne de la hauteur de chacune des fagades du batiment donnant sur

une rue. »

L'article 175 intitulé «Di sposi ti ons particuli res app
extérieur » de la section XVI intitulée « Etalage commercial extérieur » de ce

réglement est modifié au premier paragraphe du premier alinéa par le

remplacement de | 6 e x p«de spécifieationsé par | dexlggr essi on
usages et normes ».

L'article 224 intitulé « Pas sage do6un delasection XX\bdietimlae

« Travaux forestiers » de ce reglement est modifié p ar | 6abrogati on
| 6expr eangnagerau-dce ssus du | it.»du cours dobéeau
L'article 230 intitulé «Nombr e d»6 dec a section Il intitulée
«Am®nagement , | ocali sation et »ldemension d
réeglementest modifitcau premi er alin®a par | dajout de

suite de la premiére phrase :

«Sp®ci fiquement pour | a c | alabitation d 6usage
multifamiliale (H3) », un deuxiéme accés véhiculaire par terrain est autorisé
lorsque les deux conditions suivantes sont réunies :

1. Le lot posséde une largeur minimale de 25 metres;
2. Le deuxieme accés dessert exclusivement un stationnement
souterrain. »

L'article 233 intitulé «k Am®nagement doébun acc s Vv®hicul al
périmétre urbain » de la section Il intitulée « Aménagement, localisation et
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12.

di mensi on doun adece reglemeédthest enadifiéadu premier

alinéa par :

a) | 6abrogation du ;premier paragraphe

by | 6abrogation du cinqui me paragraphe.

L'article 306 intitulé « Dispositions générales » de la section Il intitulée

«Di spositions applicabl es »aacebglaménir e doun
est modifié par le remplacement de son contenu. Le nouveau contenu se lit

maintenant comme suit :

«Dans |l e territoire doéappduidestng iacEtne, un bo©
occupé par un usage sensible doit étre implanté a une distance minimale de
30metresmesur ®e ~ partir du centre de | 6empr.i

Malgré le premier alinéa, la distance minimalen e s 6 ap p tHansdeseas p a s
suivants :

1. aun nouveau batiment destiné a étre occupé par un usage sensible,
l orsqudéun DbOti ment principal occup® pa
érigé sur un terrain adjacent a une distance moindre. Dans ce cas, le
nouveau batiment peut étre implanté a une distance égale ou
supérieure a celle du batiment existant, mesurée a partir du centre de
| 6emprise; ferroviaire

2. aun batiment existant occupé par un usage sensible en date du 6 mars
2025. Toutefois,labgr andi ssement doéun mplantea b©t i men
une distance égale ou supérieure a celle du batiment existant, mesurée
a partir du centre de | 6 empr i se , flaesr eooas au r e
| 6agrandi ssement est occup® par un usag

3. aunbéatimentquiest reconstruit © |l a suite de | 8
existant, quobéil ait ®t ® occlacpm@itoou non p:
que le nouveau béatiment soit implanté a une distance égale ou
supérieure a celle du batiment démoli, mesurée a partir du centre de

| 6emprise; ferroviaire
4. dans les zones M264 et P266 :

a) a un batiment existant en date du 6 mars 2025 etquif ai t | 6 obj et
doemangement doébusage, passant débun u:
usage sensible;

b) & un batiment construit apres le 6 mars 2025 sur un terrain qui
était vacant a cette date, q u 6 i estdsstng ou non a étre occupé
par un usage sensible. »

L'article 310 intitulé «Domai ne d o0 & pe laisectoon IVontitulée

« Dispositions applicables en bordure du réseau routier supérieur » de ce

reglementest modi fi ® au premier alin®a par | 0a
suite de la premiéere phase :

« En cas de contradiction entre les dispositions de la présente section et la
pr®sence ou | '"absence dbéun ¢ X €& “ la |lign
l a grille des usages et des normes de | 6ar

article ont préséance : »



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

L'article 311 intitulé « Réduction du bruit routier » de la section IV intitulée
« Dispositions applicables en bordure du réseau routier supérieur » de ce
reglemente st modi fi ® par | 6ajout doéun cinqui n

« Malgré ce qui précede, un usage sensible implanté sur un terrain dont plus
de 50 % de | a superficie se situe 7 | 0ext@
pas soumis aux études acoustiques et aux mesures de mitigation. »

L'article 384 intitulé « Dispositonspar ti cul i res pour |l a cons
bateau amovi bl e, dférmenflottgniea ide l@sectihdé une pl a

intitulée « Dispositions relatives aux interventions sur les rives et le littoral »

de ce réglement est modifié au deuxieme paragraphe du deuxieme alinéa

par le remplacement du mot « spécificationsé par | 6 e yspgeeet si on ¢

normes ».

L'article 426 intitulé «OQOuverture et prolongement dbune
p®r i m tr e dédetabkeation llSndtulée ® Mormes de lotissement »

de ce réglement est modifié au deuxieme paragraphe du premier alinéa par

l e rempl acement uWree |lrfleex pd@srsi @d®v &l oppemen:
pour des fins eédupgad i tl® e ppred 9 gyiuen do un
d®vel oppement exi stant ou pour des fins
publique ».

L'article 427 intitulé «Lar geur ddune rue ) | 6i nt ®r i
d 6 ur b a n»ide katsdctmmll intitulée « Normes de lotissement » de ce

reglement est modifi€ au premier paragraphe du premier alinéa par le

remplacement du chiffre « 15 » par le chiffre « 14 ».

L'article 438 intitulé « Exceptions aux normes de la grille des usages et
normes » de la section Il intitulée « Les lots » de ce reglement est modifié
au premier alinéa par :

a) | 6ajout, au guatri me p a,r g largqurh e , de
minimale, mesurée a la limite du littoral, de 25 m et une profondeur
moyenne minimale de 75 m pour un lot riverain ou de 50 m pour un lot

nonriveraine ~ | a suite atade 25epaupundosmmn on ¢
riverain »;
b) |l 6abrogation du contenu du cinqui me pa

c) le remplacement du contenu du sixieme paragraphe. Le contenu du
sixieme paragraphe se lit maintenant comme suit :

«6.pour un | ot desservi Ssitu® -~ l 6i nt ®r
profondeur moyenne minimale de 45 m. La profondeur moyenne peut

°tre de 30 m |l orsquéil sodéagit dobéun terr
existante au 4 janvier 1999 ou |l orsquébi

sur les plans de renvoi au cadastre. »

Léannexe APlanudd zonage b @ee reglement est modifiée par la
création de la nouvelle zone multifonctionnelle M305-1 aux d®pens doune
partie de la zone multifonctionnelle M305.

Le tout comme illustr® ° | 6annexe 1 du pr
L'annexe B intitulée « Grilles des usages et normes » de ce reglement est

modifiée :

a) alagrille de la zone H109 :

i) a la rubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « HS6 Service
artisanal lourd » de la colonne A, par 16 a b r o gla la hoterde
renvoi « (C) »;

i) alarubriqgue « Note », par 16 a b r o gladontemwnde la note de
renvoi « (C) »;



b) alagrille de la zone H110 :

)

ii)

a la rubrique « Usage e , par | 6ajout d'une

« C7

Commerce lourd » immédiatement en dessous de la ligne

intitulée « AS2 Service de repas a la ferme » et d'un « UC(c) » vis-

a-vis la colonne « C » pour cette nouvelle ligne;

a la rubrique intitulée « Batiment principal » et vis-a-vis la colonne

«C»par I|:6ajout

1) d 6 u X »\gs-a-vis la ligne intitulée « Isolée »;

2)  du chiffre « 10 » vis-a-vis la ligne intitulée « Marge avant
minimale (m) »;

3) du chiffre «5» vis-a-vis la ligne intitulée « Marge avant
secondaire minimale (m) »;

4) du chiffre «5 » vis-a-vis la ligne intitulée « Marge latérale
minimale (m) »;

5) du symbole «-» vis-a-vis la ligne intitulée « Somme des
marges latérales (m) »;

6) du chiffre « 10 » vis-a-vis la ligne intitulée « Marge arriere
minimale (m) »;

7) du chiffre «12» vis-a-vis la ligne intitulée « Hauteur
maximale (m) »;

8 de | 6expWNEs vis-@vs lagligne intitulée « Voie
ferrée ou gazoduc »;

9) dusymbole « - » vis-a-vis les lignes intitulées :
a. «Nombre doé®tages »nini mal / maxi mal
b. «% mini male dbéoccxpation
c. «% maxi male dbéoccuwpation
d. «Facade minimale (m) »;
e «Surface minimale »dé6i mplantation
f.  « Réseau routier supérieur ».

a la rubrigue intitulée « Batiment accessoire » et vis-a-vis la

colonne«C»p ar | ddsyinbmle ¢ - » vis-a-vis la ligne intitulée
«%maxi male doédoccupation du terrain

alarubrique «xSuperficie et di menss»ens

vis-a-vislacolonne«Ceé par :I daj out

1)

2)

3)
4)
5)

du chiffre « 3 000 » vis-a-vis la ligne intitulée « superficie de
terrain (m?) »;

du chiffre « 50 » vis-a-vis la section intitulée « Largeur » et
pour les lignes intitulées :

a. «Lotnon riverain (m) »,
b. « Lot riverain (m) »

du chiffre « 30 » vis-a-vis la section intitulée « Largeur » et
pour la ligne intitulée « Largeur minimale LHE (m) »;

du chiffre « 50 » vis-a-vis la section intitulée « Profondeur »
et pour la ligne intitulée « Lot non riverain (m) »;

du chiffre « 75 » vis-a-vis la section intitulée « Profondeur »
et pour la ligne intitulée « Lot riverain (m) »;

a rubrique iIintitul ®e ¢ Not e

» et de son contenu. Le contenu de la note « (c) » se lit comme

suit ;
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f)

9)

h)

)

K)

« (c) Est admissible a une demande d'autorisation d'usage
conditionnel l'usage « Entrepreneur en construction, en
excavation, en aménagement paysager ou en déneigement ».
Des conditions d'admissibilités plus spécifiques sont prévues au
reglement relatif aux usages conditionnels. »;

a la grille de la zone H113, a la rubrique « Note », a la note de renvoi
@, parl e rempl acement deé janvied 200> mas si on ¢
| 6 expr esnars 2026 »;¢

a la grille de la zone H215, a la rubrique « Note », a la note de renvoi
(), par le remplacement du mot « artisanale » par le mot « artisanal »;

a la grille de la zone M225, a la rubrique « Batiment principal », par le
remplacement a la ligne intitulée « % mi ni mal ddédoccup,ation dt
du chiffre « 15 » par le symbole « - » vis-a-vis les colonnes « A » et

« B »;

a la grille des zones H110, H212 et H527 :

i) a la rubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « HS6 Service
artisanal lourd » de la colonne A, par 16 a b r o gla la noterde
renvoi « (a) »;

i)  alarubrique « Note », parl6 a b r o gladontemwunde la note de
renvoi « (a) »;

a la grille de la zone M264, a la rubrique « Note » par le remplacement
du contenu de la note « (f) ». Le nouveau contenu de la note « (f) » se
lit comme suit :

« (f) Seuls les usages « Résidence de tourisme » et « Etablissement
hételier » sont spécifiquement autorisés. »

par | 6ajout, 7 [3Gb,dslamotvelle grike HBO&-1.gr i | | e H
Le tout tel que décrital 6 a n n duprésert reglement.
a la grille de la zone H308 :

i)  alarubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « HS6 Service
artisanal lourd » de la colonne A, par 16 a b r o gla la noterde
renvoi « (b) »;

i)  alarubrique « Note », par 16 a b r o gladontemunde la note de
renvoi « (b) »;

a la grille de la zone 1320, a la rubrique « Caractéristique de la zone »,
remplacer a la ligne intitulée « Périmétre urbain » le mot « Non » par le
mot « Oui »;

a la grille de la zone M456 :

i) a la rubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « H1 Habitation
unifamiliale » de la colonne A, par le remplacement de la note de
renvoi « (a) » par la note de renvoi « (e) »;

i)  alarubrigue « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « H2 Habitation
duplex ou triplex » de la colonne B, par le remplacement de la
note de renvoi « (a) » par la note de renvoi « (e) »;

iii) alarubrigue « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « H3 Habitation
multifamiliale » de la colonne B, par le remplacement des notes
de renvoi « (a) » et « (b) » par la note de renvoi « (e) »;

iv) ala rubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « C1 Vente au

détail ou service » des colonnes AetB,parl 6 aj out de | a not
renvoi«(e, 7 |l a suiteX@e; | 6expression ¢
v) a la rubriqgue « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « P1
Communautaire de proximité » de la colonne C, parl 6 aj out de | a
notederenvoi«(é, ~ |l a suiteXee | bexpressio

7
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0)

vi)  alarubrique intitulée « Batiment principal » et vis-a-vis la colonne
Bpar | 6ajout de (&) a vixaevis k& ligdeantituléen v o i o
« Hauteur maximale (m) »;

vii) a la rubrique « Dispositions particulieres é , par | 6ajout de
de renvoi « (b) »;

viii) a la rubrique « Note », par :
1) le remplacement de la note de renvoi « (a) »;
« a) Le calcul de la hauteur maximale en metres d'un

bo©ti ment principal sb6effectue depul
de la rue Principale Est seulement et ce, méme pour un lot
de coin.

2) le remplacement de la note de renvoi « (b) »;

«b)Aucun acc s v®hiculaire nobest pe
| 6-deb-Bois »

3) 16 a j, ala note de renvoi « (d) », de la phrase suivante :

« Dans le cas ou une ligne électrique existante est située dans
cette bande de terrain, la distance est calculée a partir de la
limite sud de la servitude électrique. »

4) | 6 a jde la thouvelle note de renvoi « (e)» et de son
contenu. Le contenu de la note « (e) » se lit comme suit :

« Lorsque situé au rez-de-c hauss ®e, | usage r ® ¢
peut occuper jusqudé” 75 %»de | a su

5) | 6 a jd® latnouvelle note de renvoi « (f)» et de son
contenu. Le contenu de la note « (f) » se lit comme suit :

« Lorsque situé au rez-dec hauss ®e, doitb us age
obligatoirement occuper la fagade ou une partie de la facade
donnant sur la rue Principale Est. »

aux grilles des zones H502, H502-1 et H503, a la rubrique « Usage »,
vis-a-vis la ligne intitulée « HS5 Service artisanal léger », par le
remplacement du mot « artisanale » par le mot « artisanal »;

a la grille de la zone H522-1 :

i) a la rubrique « Dispositions particuliéres é , par | dabrogatio
note de renvoi « (d) »;

i)  alarubrigue « Note », par 16 a b r o gladontemunde la note de
renvoi « (d) »;

aux grilles des zones H522 et H522-1, a la rubrique « Batiment

principal », par le remplacement a la ligne intitulée « % maximal
ddoccupat i o>ndu dhiffre B> pardei chiffre « 15 » vis-a-vis

les colonnes « A » et « B »;

[

a la grille de la zone F539, a larubrique « Usageé , par | r t
ge

6abro
contenu de la deuxieme ligne intitulée «k AS3 Service doh®Db
la ferme ».

ga
er

L'annexe B intitulée « Grilles des usages et normes » de ce reglement est
modifiée :

a)

alagrille des zones H110, H113, P128, H132, C201, 1235, H324, P330,
H457, D508 et D510, a la rubriqgue « Batiment principal », par le
remplacement a la ligne intitulée « Réseau routier supérieur », du
symbole « - » par un « X » vis-a-vis la colonne « A »;
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b)

f)

a la grille de la zone F119, a la rubrique « Batiment principal », par le
remplacement a la ligne intitulée « Réseau routier supérieur », du
symbole « - » par un « X » vis-a-vis la colonne « B »;

a la grille des zones H131, P168, 1317, 1321, H458, A507 et F509, a la
rubrique « Batiment principal », par le remplacement & la ligne intitulée
« Réseau routier supérieur », du symbole « - » par un « X » vis-a-vis
les colonnes « A » et « B »;

a la grille des zones H133 et H461, a la rubrique « Batiment principal »,
par le remplacement a la ligne intitulée « Réseau routier supérieur », du
symbole « - » par un « X » vis-a-vis les colonnes « A », « B » et « C »;

a la grille des zones H312 et H452, a la rubrique « Batiment principal »,
par le remplacement a la ligne intitulée « Réseau routier supérieur », du
symbole « - » par un « X » vis-a-vis les colonnes « A », « B », « C » et
« D »;

a la grille des zones H124 et H130, a la rubrique « Batiment principal »,
par le remplacement a la ligne intitulée « Réseau routier supérieur », du
symbole « - » par un « X » vis-a-vis les colonnes « A », « B », « C »,
«D»et«E ».

L'annexe B intitulée « Grilles des usages et normes » de ce réglement est
modifiée :

a)

b)

d)

ala grille de la zone H143, a la rubrique « Note », », a la note de renvoi
(b), par le remplacement de son contenu. Le nouveau contenu de la
note (b) se lit maintenant comme suit :

« (b) Les installations d'élevages sont interdites. »

a la grille des zones H144, H145 et H146, a la rubrique « Note », », a
la note de renvoi (a), par le remplacement de son contenu. Le nouveau
contenu de la note (a) se lit maintenant comme suit :

« (a) Les installations d'élevages sont interdites. »

a la grille des zones D187, D189, D194, H308, H327, D508, D510,
D520, D529 et D534 :

i)  alarubrigue « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « Al Culture et
élevage » de la colonne B, par 16 a | de lathote de renvoi « (c) »
a la suite du « X »;

i)  alarubrique « Note », par 16 a j du gontenu de la note de renvoi
« (c) » suivant :

« (c) Les installations d'élevages sont interdites. »
a la grille des zones D188 et D198 :

i) a la rubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « A1l Culture et
élevage » de la colonne B, par 16 a j de latote de renvoi « (d) »
a la suite du « X »;

i)  alarubriqgue « Note », par 16 a j du gantenu de la note de renvoi
« (d) » suivant :

« (d) Les installations d'élevages sont interdites. »
a la grille de la zone H324 :

i)  alarubrique « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « A1 Culture et
élevage » de la colonne B, par 16 a j de lathote de renvoi « (a) »
a la suite du « X »;

ii)  alarubriqgue « Note », par 16 a j du gantenu de la note de renvoi
« (a) » suivant :

« (a) Les installations d'élevages sont interdites. »



f)  alagrille de la zone H441, a la rubrique « Note », », a la note de renvoi
(e), par le remplacement de son contenu. Le nouveau contenu de la
note (e) se lit maintenant comme suit :

« (a) Les installations d'élevages sont interdites. »

g) alagrille de la zone H442, & la rubrique « Note », », a la note de renvoi
(d), par le remplacement de son contenu. Le nouveau contenu de la
note (d) se lit maintenant comme suit :

« (a) Les installations d'élevages sont interdites. »

h) a la grille des zones D505, D506, D511, D532, D535, D538, D541,
D544, D604 et D606 :

i)  alarubrigue « Usage », vis-a-vis la ligne intitulée « Al Culture et
élevage » de la colonne B, par 16 a j de lathote de renvoi « (b) »
a la suite du « X »;

i)  alarubrique « Note », par 16 a j du gontenu de la note de renvoi
« (b) » suivant :

« (b) Les installations d'élevages sont interdites. »

22. Le présent réglement entre en vigueur conformément a la loi.

Nathalie Pelletier, mairesse

Marie -Pierre Gauthier, greffiere
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Annexe 2 - Création de la nouvelle grille des usages et norme pour la houvelle zone
multifonctionnelle M305-1

Zone M305-1

Grilles des usages et normes
Réglement de zonage et de lotissement 3458-2024

Magéy

Usages
A B (€
H3  Habitation multifamiliale X
HS3 Unité d'habitation accessoire S
HS4 Service professionnel et personnel S
Cl Vente au détail ou service X
o C5 Commerce relié aux véh. ou équip. X
‘0 P
8 12 |Industrie légére X(a)(b)
<]
-
=]
m
w
]
=)
o]
w
=
=]
']
1]
w
o
(@]

Batiment principal Secteur d'affichage
p [Isolée X X X Axe commercial
§ Jumelée régional
p=3
v Contigué

Marge avant minimale (m) 10 10 10
c

® % Marge avant secondaire minimale (m) 5 5

EE . o Dispositions

5 L] Marge latérale minimale (m) 5 5 particulizres

E Somme des marges latérales (m) 10 10 10
o
Marge arriére minimale (m) 6 6 6
Nombre d'étages minimal/maximal 2/2 | 1/2 12

i ® Hauteur maximale (m) - - - )

é g % minimal d'occupation du terrain - - -

[ —

E; E % maximal d'occupation du terrain 50 50 50

& ® Fagade minimale (m) 10 10 10

Surface minimale d'implantation (m2) 100 @ 100 100
L » Réseau routier supérieur X X X aractéristique de
g la zone
8® voie ferrée ou gazoduc
Batiment accessoire
Périme
% maximal d'occupation du terrain 10 10 10 el_lrrl_:a?:e Oui
Superficie et dimensions minimales d'un lot
Superficie de terrain (m2) 1000 1000 1000
. - En

E @ % Lot non riverain (m) 20 20 20 PIIA partie

iz E o Lot riverain (m) 20 20 20

c © =

E €| - Largeur minimale LHE (m) 20 20 20 Pole

B E[g = Lot non riverain (m) - - - récréo. Non

g 3 d'intérét
a © Lot riverain (m) 45 45 45 régional

Suite au verso

12



Notes Zone M305-1

(a) Cet usage est autorisé sans superficie maximale pour un batiment construit avant le 18 novembre 2024 et
occupé par un usage autre gue ceux du groupe «Habitation (H)=. Dans les autres =ituations, la superficie de cet
usage est limité 8 200 m2 par établissement.

(b) Les activités industrielles causant de maniére soutenue ou de maniére intermittente du bruit, des odeurs,

de la poussiére, de la chaleur, ou présentant des dangers d'explosion ou d'incendie par 'utilisation massive

de matiéres dangereuses sont interdites.

Reéglement modifiant
cette grille
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Zones concernées : Article 5
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(plan hors format 1 écrire a urbanisme@eville.magog.qc.ca pour obtenir | e plein format ou consulter | a vers

%
|
|
|

Bl o oere

Suinle- Sl e Hisey

Mag¥g

ZONES CONCERNEES

‘molns du centre de Femprise de Ia vole ferrée

20


mailto:urbanisme@ville.magog.qc.ca

Zones concernées : Atrticles 12 et 13
(plan hors format 1 écrire a urbanisme@eville.magog.qc.ca _pour

obteni

r

l e plein

it
! Sherbrosie

i Culhwnines ce ey

= PR

ZONES CONCERNEES

Zanes affectées par la contralnte de brult routler

f or mat

ou

consul

ter

a

vers


mailto:urbanisme@ville.magog.qc.ca

Référence cartographique : Articles 15 et 16
(plan hors format i écrire & urbanisme@ville.magog.qc.ca _pour obtenir | e plein
f,ﬂ_mea’ o B Starhrasis /’

o

Mag¥g

LIMITE DU PERIMETRE URBAIN

f or mat

= sz ntgencitdu-Lac
Austie Slanstead £l

ou

consul

ter

a

vers


mailto:urbanisme@ville.magog.qc.ca

Zone concernée: Articles 18 et 19 h)

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONE CONCERNEE
M305

Préparépar: Lysanne Hébert Date: 2025-07-14
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme




Zone concernée et zones contigués : Article 18 et 19 h)

- Zone concernée
D Zone contigué

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONE CONCERNEE ET
ZONES CONTIGUES

Préparépar: Lysanne Hébert Date: 2025-07-14
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme

m

juence :
Mag¥g




Zone concernée: Article 19 a)
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