CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE MAGOG

REGLEMENT 3489-2025-1

Modifiant le Reglement de zonage et de lotissement 3458-2024
dans | e but doéap posuitadt larédsios régementite eamplétée

en 2025
A une séance ordinaire du conseil municipal de la Ville de Magog, tenue a
| 6htt el de &l0h,loms delaguelleily avait quorum.
ATTENDUI IQUé st dans | 6int®r °t de | a Ville et

dispositions du reglement de zonage et de lotissement;

ATTENDU QUE l'entrée en vigueur du nouveau reglement de zonage et de
lotissement le 6 mars 2025 nécessite des corrections techniques, orthographiques
et administratives ainsi que divers ajustements pour rendre le réglement plus clair,
précis et enrichi;

ATTE NDUIl estértinent de retirer, pour toutes les grilles des usages et des
normes, l'identification de la zone assujettie ou non a un secteur du reglement relatif
aux plans d'implantation et d'intégration architecturale en vigueur;

ATTENDU QUG i | est n®cessaire de pr®ciser certa
droits acquis, a certains équipements et ouvrages dans les cours, a la plantation, la
conservation et | 6®mondage des arbres,
stationnement (largeur d'une allée de circulation, cases de stationnement pour
personnes a mobilité réduite), | es enseignes et | es secteurs

ATTENDU il €Udssentiel dajuster certaines non-conformités au Schéma
d'aménagement et de développement durable de la MRC de Memphrémagog;

ATTENDU il €tJjadicieux, conf or mPment " l a Loi sur
| 6 ur b adrjodema possibilité de céder une servitude comme contribution a des

fins de maintien et d'amélioration de parcs et de terrains de jeux et de préservation

d'espaces naturels;

AT T E NDUIl edt@racial d'ajouter les normes de lotissement applicables en cas
de présence de terrain partiellement ou non desservi dans le secteur de l'allée
Bellerive, avenues des Nymphes, des Oréades et de la Pente;

ATTENDUQUEconf or m®ment ~ |LGiaurlesicités et ViR SR&ERQd e | a
c. C-19, lors de la séance du , un avis de motion a été préalablement donné
et le projet de reglement a été déposé;

ATTENDUu®QU@&membre du conseil a mentionn® | 6c
changement s, soi l y a | ieu, entre | e projet
adoption lors de la séance du ;

LE CONSEIL DECRETE CE QUI SUIT :

1. Larticle20intitulé«R gl es ddéinterpr®t ation de | a gri
de la section IV intitulée « Dispositions interprétatives relatives a la grille des
usages et normes » du reglement de zonage et de lotissement numéro 3458-
2024 e s t modi fi ® au paragraphe 14 du deuxi |
contenu du sous-paragraphe b).



L'article 31 intitulé « Définitions » de la section VII intitulée « Terminologie » de
ce reglement est modifié au premier alinéa par :

a) lbabrogation du p arEmgndage»reede SoR comtemu;i t ul ® ¢

b) 16aj out du nouveau parFegtreagtheetde@ah. 1 | nt i

contenu. Le contenu du nouveau paragraphe 106.1 se lit comme suit :

« Ouverture créée a travers un écran de verdure par émondage (ou
élagage) des arbres sans compromettre leur survie. »

c) bajout, au paragraphe 156 i nt»entnel ® ¢ Ou

les termes « résiduelles » et « de »;

d bajout, au par ag Riaegphseous pa@afraphenc), detlar | ® ¢

phrase suivante a la suite de la premiere phrase : « Malgré ce qui
précede, pour la zone H190 et pour les lots 3 276 314 et 3 485 611, les

caract®ristiques de l@r irm e e’ dO6OTr ba®r i

by

sbappli;gquent . &

e) le remplacement, au paragraphe 234 intitulé « Usage sensible », au
paragraphe g) du terme « commercial » par le terme « touristique ».

L'article 44 intitulé « Modi fi cati on doébune construction

droits acquis (excluant une enseigne) » de la section Ill intitulée « Construction
dérogatoire protégée par droits acquis » de ce réglement est modifié au
deuxi me alin®a par | dabrogation du

L'article 54 intitulé « Prédominance des dispositions relatives aux milieux
hydriques, aux milieux humides et aux zones inondables » de la section VI
intitulée « Prédominance » de ce reglement est abrogé.

L'article 58 intitulé « Usages, ouvrages et équipements autorisés dans toutes
les zones » du chapitre Il intitulé « Dispositions générales relatives aux
usages » de ce reglement est modifié au premier alinéa par le remplacement
de la numérotation alphabétique suivant le paragraphe 11 de maniére a suivre
la numérotation numérique. Le paragraphe a) deviendra le paragraphe 12 et
les paragraphes suivants seront renumérotés en conséquence. Ainsi, le
premier alinéa contiendra les paragraphes 1 a 18.

L'article 69 intitulé « C1 as s e d 6Vierseaag @il og service (C1) » » de
la section lll intitulée « Usages principaux du groupe « Commerce (C) » » de
ce reglement est modifié au paragraphe 18 du deuxieme alinéa par :

premi e

a) le rempl acement d e prdfeéseonnel roe sus ibureau ¢
doentrepreneur sans possiebiplairt @ 6dedxepnrtersesy

« et professionnel »;

b) 16aj out -pdragraphe f).4e sous-paragraphe f) et son contenu se
lisent comme suit :

«f) un bureau dbébentrepreneur sans
de stationnement de véhicule lourd. »

possi l



10.

11.

12.

L'article 73 intitulé «Cl as s e d 6Commegce selié @ux véhicules ou
équipements motorisés (C5) » » de la section Ill intitulée « Usages principaux
du groupe « Commerce (C) » » de ce reglement est modifié au premier alinéa
par le remplacement du cinquiéme paragraphe comme étant le deuxiéme
alin®a de | d6article 73.

L'article 75 intitulée « Cl as s e d 6Qomneegelsurd ¢C7) » » de la section

[l intitulée « Usages principaux du groupe « Commerce (C)» » de ce
reglementest modi fi ® au deuxi me alin®a par | 6
des paragraphes. La num®r otation commencert
poursuivra en ordre chronologique alphanumérique. Ainsi, le deuxieme alinéa

contiendra les paragraphes 1 a 14.

L'article 80 intitulé « C| a s s e d 6Qormnaugaataire de proximité (P1) » de

la section V intitulée « Usages principaux du groupe « Communautaire (P) » »

de ce réglement est modifi€ au premier alinéa par le remplacement, au
cingui me par agr ap hgeune patmoird € anxgpénae»spari on ¢
| 6 ex pr essusd patinoire».

L'article 89 intitulé «Cl as s e dobusages Umietc@ndédhmabds t at
accessoire (HS3) » » de la section VIl intitulée « Usages secondaires » de ce
reglemente st modi fi ® au troisi me paragraphe d
du symbole « ; » a la suite du terme « résidentiel ».

L'article 118 intitulé « Triangle de visibilité » de la section IV intitulée
« Utilisation générale des cours » de ce réglement est modifié :

a) au premier paragraphe du premier alinéa par le remplacement de

| 6 expr edeux des deuxccOtése par | 0 e deux destis on ¢
cOtés »;

b) au troisi me alin®a par | e marsngel ac e men
maconneriee par | 0 e myratsals maconnerie .

L'article 121 intitulé « Nombre autorisé » de la section V intitulée « Utilisation
spécifique des cours par objet » de ce reglement est modifié :

a) danssontitre, par le remplacementdu terme « autorisée € par | 6expr ess
« et période autorisés »;

b) au premier alinéa par :

i) le rempl acement dgwétdblbee xpparre sl sdieoamsirce s si on

que leurs périodesd 6i nst al | ates»@n sont ®tabl i
i) 6aj out , " térme «demporagesed ud e | 6exptressi on
période »

c) au tableau T-121 intitulé «Nombr e ddéabris temgoar aires
| 6usage et »par:type dobdabri

) I 6ajout, " terina « tampordires é d d e | 6exptressi on
période »;



i) le remplacement du tableau. Le nouveau tableau se lit comme suit :
«

Habitation H1, H5 et .
2 par terrain
H6
Habitation H2, H3, H4 | = e ment
er
Résidence située Egttcgirls (:jl'une
. . | dans une exploitation .
Abr i do| . . année et le
agricole dans une | 2 par terrain o .
: 1°" mai de
zone dont la vocation , . .
. I'année suivante
dominante est « A »
Commerce (C)
Industrie (1) Aucun
Communautaire (P)
Entre le 1°" mai
Abri-soleil e : d'une année et
amovible Habitation (H) 1 par terrain le 1¢" octobre de
I'année suivante
Entre le 1°"
1 par porte octobre d'une
Vestibule Tous les usages déacc s|annéeetle
batiment 1¢" mai de
I'année suivante
Toyt autre type Tous les usages 1 par terrain Toutes saisons
doabri
Note :
@) Hors de la période autorisée, I'abri temporaire doit étre totalement démonté
etildoi t °tre remi s® ° |l 6i nt ®r i eur doun bd¢
arriere. ».

L'article 122 intitulé «P®r i od e de t emps autori s®e p o
temporaire » de la section V intitulée « Utilisation spécifique des cours par
objet » de ce reglement est abrogé.

L'article 134 intitulé « Appareils mécaniques et équipements fixes » de la
section V intitulée « Utilisation spécifique des cours par objet » de ce reglement
est modifié au premier paragraphe du premier alinéa :

a) au sous-paragraphe a) par le remplacement de son contenu. Le nouveau
contenu du sous-paragraphe a) se lit maintenant comme suit :

« a) dans toutes les cours, au sol, sur une plate-forme posée sur le
sol, au mur, sur un balcon ou wune galerie, p o
seulement le logement attenant. Lorsque localisés en cour avant ou en
cour avant secondaire, ils doivent étre camouflés par un écran
architectural, une cléture ou un écran végétal. La hauteur de cet écran,
de cette clbéture et de ces appareils et équipements ne doit pas excéder
la hauteur maximale autorisée pour une cloture; »

b) ausous-paragrapheb)parl 6 abr ogati on de son contenu



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

La section X intitulée « Clbture, haie et muret de maconnerie » du chapitre
ver ses »dé ecemlenaegtesh enadifiée

intitulé « Nor me s di

dans son titre par le remplacement du terme « mur » par le terme « muret ». ».

La section XIX intitulée « Mur de soutenement et travaux de nivellement et de
remaniement des sols »

d 6 a m®n a graece reglement est modifiéed a n s

de

LO

a)
b)
LO

€es

du chapitre

| 6 e x pmivellensent etrue »¢

intitulé

« Normes diverses

son titre par | ¢

articl e Travaux dennivellémernt & de; remaniement des sols
autorisés » de la section XIX intitulée « Mur de souténement et travaux de
remaniement des sols » de ce reglement est modifié :

dans son tit

re, par

| 6 aielleroentetdexgn de | 0eX

au premier alin®a, oparmprlawdlbmectgtad» on de

articl e Préstrvation tles peatés® de;la section XIX intitulée
« Mur de souténement et travaux de remaniement des sols » de ce reglement
al i n®anivpllamment| 6 abr og

t modi fi ® au

et ».

premier

Léarticl e OWBigationsmafaisuitel de@avgux de nivellement et de
remaniement des sols » de la section XIX intitulée « Mur de souténement et
travaux de remaniement des sols » de ce réglement est modifié :

a)

b)

L'article 185 intitulé « Nor me s

dans son tit

re, par

au premier alin®a,

| 6 aiellernenteetdessn de | 6 e X

pa

r

| rovallbrment gtag». on de |

doéi mpl antation

ddéune pi

extérieur » de la section XXI intitulée « Piscine et spa » de ce réglement est
modifi€ au premier alinéa par le remplacement du contenu du deuxieme
paragraphe. Le nouveau contenu du deuxiéme paragraphe se lit maintenant

comme suit :
«2.ils peuvent étresituésdans tout es
en cour avant, | es

a sur un ter
situ®s ai l
rue;

rain S i

es

courséesTout ef o

di spositions suivante

t u

®

|l eurs qubentre

16 doiveéni®étra e ur du
|l a fa-ade pri

b) ils doivent respecter la marge minimale de recul avant ou la marge

avant seco
transver sa

ndair e
I ®t abl

mi

pour

ni

ma |

esadamandolmr Icats

» busage princi

L'article 204 intitulé « Plantations prohibées » de la section XXIV intitulée
«Normes relati
autres que des travaux forestiers et aux surfaces naturelles » de ce reglement
est modifié par :

a)

b)

bajout, dan
terme « Plantation »;

6ajout, au
du terme « planter »;

ves

s |l e ti

premier

a

pl antation et | a <c

t r e ddbea rib@ besita dul e | de

al

n ®a ,

dalabudee x pr e s s i



22.

23.

24,

25.

26.

c) le remplacement, au premier paragraphe du premier alinéa, de
| 6expr eus&@hrecen pcar | 6ekpueesesp »gce dbar br e

d) le remplacement, au troisieme paragraphe du premier alinéa, de
| 6 ex pr ew saule mu up érable argentée par | 6exrpressior
peuplier blanc, un saule, un érable argenté, un orme américain, un fréne
rouge, un érable a Giguere ou un pin blanc ».

L'article 205 intitulé « Exigences minimales de plantations » de la section XXIV

intitulée« Nor mes r el atives ° | a plantation et |
fins autres que des travaux forestiers et aux surfaces naturelles » de ce

reglement est modifié par le remplacement du contenu du premier alinéa. Le

premier alinéa se lit maintenant comme suit :

«Une obligation de planter est exigible |
construire pour un nouveau batiment principal. La conservation des arbres en
respect avec | es exigences minimales sbap,]

| 6assiette down pa®@t.i rheerst exri gencesxs sui vant e

L'article 208 intitulé «Pr ot ecti on ddéun arbre exdestant d
la section XXIV intitulée « Normes relatives a la plantation et la conservation
ddébarbres pour des fins autres que des tr
naturelles » de ce reglement est modifié par le remplacement, au premier

al i n®a, de Induantynarbresitué dams uge surface naturelle, il »

par | 6ex pealuecb»s i on ¢

L'article 209 intitulé «x£ mondage dé& wdela sectibnr XXV intitulée

«Nor mes relatives ° l a plantation et l a ¢
autres que des travaux forestiers et aux surfaces naturelles » de ce reglement

est modi fi® par | e remplacement du conteni
de | darticle 209 se it maintenant comme s

«L6®mondage dobéun .arMalegre® tc ea ud wir i pre®c d e,
plus de 30 % de la ramure vivante, en longueur et/ou en nombre de branches,

est consi d®r ® comme ®tant de | 6abattage db©é
Les arbres fruitiers ne sont pas assujettis au présent article. »

L'article 212 intitulé « Maintien et aménagement des aires boisées sur un
terrain situ® -~ | 6 i nt ®deilaesaction ¥>XdVuimtitulge®r i m t r
«Nor mes relatives ~ l a plantation et l a ¢
autres que des travaux forestiers et aux surfaces naturelles » de ce reglement

est modifié par :

a) le remplacement, dans le titre, du terme «aires» par le terme
« couvertures »;

b) le remplacement, au premier alinéa :

)] du terme « aire » par le terme « couverture »;
i) de | 6expid &8 irpeenr ¢l 0 e lapouvertue».on ¢

L'article 213 intitulé « Maintien et aménagement des aires boisées sur un

terransi tu® ~ doéoewmt @®r e my derdaesection XXM intitulée

«Nor mes relatives 7 |l a plantation et l a ¢
autres que des travaux forestiers et aux surfaces naturelles » de ce reglement

est modifié par :



a) le remplacement, dans le titre, du terme «aires» par le terme
« couvertures »;

b) le remplacement, au premier alinéa :
i) de |

i) de |
i) de |

e X p raiee ;auretler» pay le terme « couverture »;
expil &as ir @neng@ptaurr d |6leda pouverre »,on ¢
exprdésadirpar ¢l 0 e deroueedwsei»o n ¢

o O O

c)Léabrogati on, au troisi me partamge aphe d
« boisée »;

(@}

d) Leremplacement, au septieme paragraphedupr emi er al i n®a, de |
«d 6aé rppar | 0 e dedarceusestlireoorn ¢

L'article 214 intitulé « Dispositions particuliéeres pour le maintien et

| 6am®nagement des aires boi s®es dams | es z
de la section XXIV intitulée « Normes relatives a la plantation et la conservation
déarbres pour des fins autres que des tr
naturelles » de ce reglement est modifié par :

a) le remplacement, dans le titre :

)] du terme « aires » par le terme « couvertures »;
i) de | 6ex pl6ldsés ipoamr ¢l 6 ekGd4» ssi on ¢

b) leremplacement, au premier alinéa, duterme « Malgré ¢ par | 6express
« Lorsque situé dans les zones H601, H602, D604 et H605, et malgré ».

L'article 240i nt i tul ® ¢ Di mensions doune case de

de circulation » de la section IV intitulée « Am®nage ment de | 6ai |
stationnement et de ses acces veéhiculaires » de ce reglement est modifié au
tableau T-240 intitulé «Lar geur mi ni male dbébune all ®e

| 6angl e des cases: de stationnement

a) a la colonne intitulée « Allée de circulation unidirectionnelle », par le
remplacement a la ligne débutant par « 90° », du chiffre « 7 » par le chiffre
« 6 »;

b) & la colonne intitulée « Allée de circulation bidirectionnelle », par le
remplacement a la ligne débutant par « 90° », du chiffre « 7 » par le chiffre
« 6 ».

L'article 241 intitulé « Dispositions générales » de la section V intitulée
« Dispositions spécifiques aux cases de stationnement pour personne a
mobilité réduite @le ce reglement est modifié par le remplacement de son
contenu. Le nouveau contenu de | darticle 2

« Une aire de stationnement comprenant 9 cases de stationnement ou plus
doit réserver et aménager le nombre minimum de cases pour personnes a
mobilité réduite selon les exigences suivantes :

1. pour un usage des groupes « Commerce », « Industrie » et «
Communautaire », lorsque le nombre minimal de cases de stationnement
exigé est :

a) entre 9 et 50 cases : minimum de 2 cases pour personnes a mobilité
réduite;
;



30.

31.

32.

b) entre 51 et 200 cases : minimum de 4 cases pour personnes a mobilité
réduite;

c) de 201 cases et plus : minimum 2 % du nombre total de cases doit étre
aménagé comme une case pour personnes a mobilité réduite.

Le nombre de cases pour personnes a mobilité réduite exigé est exclu du
calcul du nombre minimal de cases de stationnement hors rue exigé par le
présent reglement.

2. pour tout autre usage lorsque le nombre minimal de cases de
stationnement exigé est :

a) entre 9 et 50 cases aménagées : minimum de 1 case pour
personnes a mobilité réduite;

b) entre 5 et 200 cases : minimum de 2 cases pour personnes a
mobilité réduite;

c) de 201 cases et plus : minimum 1 % du nombre total de cases doit
étre aménagé comme une case pour personnes a mobilité réduite.

Le nombre de cases pour personnes a mobilité réduite exigé est inclus
dans le calcul du nombre minimal de cases de stationnement hors rue exigé
par le présent reglement. »

L'article 285 intitulé « Aménagement du site » de la section XllI intitulée
«Proj et d o dacs regreméneest modifié au deuxieme alinéa par le
remplacement du contenu du deuxieme paragraphe. Le contenu du deuxiéme
paragraphe se lit maintenant comme suit :

« 2. la bande tampon peut étre constituée d'un boisé naturel existant,
a condition que les mesures de protection des arbres indiquées a
|l 6article 208 soient appliqu®es. Si
conservation est impossible, des plantations doivent étre réalisées

aucur

pour assurer une couverture végétale continue,avecun mi ni mum dodun

arbre planté pour chaque 30 m2 de la bande tampon. »

L'article 330 intitulé «1 mpl ant ati on déune nouvel
dont la vocation dominante est « F » » de la section XlI intitulée « Dispositions
relatives aux zones dont la vocation dominante est « A» ou « F» » de ce
reglement est modifié au premier alinéa par :

e r ®s |

a) le remplacement, au quatri melldapamgr aphe,

| 6expr e86s» on ¢

b) le remplacement, au huiti merlplxpargr aphe,

| 6 expr e.g6s»iawxdewcendroits ou elle apparait.

L'article 369 intitulé « Calcul des dimensions » de la section VI intitulée « Calcul
des di mensions, de | a haut»deceregkementest
modifié par le remplacement du contenu du deuxieme alinéa. Le deuxieme
alinéa se lit maintenant comme suit :

nombr e

«Lorsqudéune enseigne a plus dbébune surface
S I

dobune face est comptabili s®e i es

sur f a



33.

34.

35.

36.

37.

Dans tous les autres cas, la superficie totale correspond a la somme des
superficies de toutes» |l es surfaces

L'article 373 intitulé «Di spositions applicabl=edla”

section VIl intitulée « Dispositions relatives a certains secteurs » de ce
reglemente st modi fi ® au deux,iau pamragraphe B, ®la
phrase suivante aprés la premiére phrase: « Les maximums indiqués
sOappliquent ) chaque enseigne ind
enseignes sur un terrain ou un établissement. »

L'article 376 intitulé « Dispositions particulieres applicables dans un secteur
déaf fi Cdntaegiibe »® de la section VIl intitulée « Dispositions relatives
a certains secteurs » de ce reglement est modifié au tableau T-376 intitulé
«Tableau relatif
intitulée « sur poteau » par le remplacement :

a) alaligne « par terrain » », du chiffre « 1 » par le symbole « - »;
b) alaligne « Superficie », du chiffre « 1,5 » par le symbole « - »;

c) alaligne « Marge avant minimale (m) », du chiffre « 0,3 » par le symbole
« - »;

d alaligne«Haut eur entre | e sol et » du
chiffre « 2,5 » par le symbole « - »;

e) a la ligne « Enseigne éclairée par réflexion », du terme « Oui » par le
symbole « - »;

f)  alaligne « Enseigne lumineuse », du terme « Non » par le symbole « - »;

L'article 377 intitulé « Dispositions particulieres applicables dans un secteur
déaf fi cCeatrg-eille périphérique » » de la section VIl intitulée
« Dispositions relatives a certains secteurs » de ce réglement est modifié au
tableau T-377 intitué « Tabl eau rel ati f 7 uQentrs-élle
périphérique » » a la rubrique Notes, par le remplacement a la note (5) de
| 6expr e2bmteonpagr | 6expression ¢ 2 mj
de 2 m ».

L'article 382 intitulé « Dispositions générales applicables aux interventions sur
les rives et littoral » de la section | intitulée « Dispositions relatives aux
interventions sur les rives et le littoral » de ce reglement est modifié au premier
alin®a par | dabrogation de | a phras

« Cette autorisation devra étre accordée dans le cadre de la délivrance de
permis ou doéautres formes dobéautor.
gouvernement, ses ministéres ou organismes, selon leurs compétences
respectives. »

L'article 385 intitulé « 385 Dispositions supplémentaires applicables a la

doaf

A

| 6aff

par

fi

c

I vi duel

sommet

teur

e s u

sati

constructi on doun abri : bat eaux amovi

Memphrémagog » de la section | intitulée « Dispositions relatives aux
interventions sur les rives et le littoral » de ce reglement est modifié au premier

¢

u rCentseevittet» @,uar la ablénae f i ¢ h a g ¢

do

i Vv a

on

bl

e

alin®a par | 6ajout dobébun cinqui me paragr aj

comme Ssuit :

« 5. un abri a bateau ne peut se trouver a plus de 10 m de la rive. »

9



38.

39.

40.

41.

42.

L'article 388 intitulé « Dispositions spécifiques applicables aux interventions

r®al i s®es sur | a rive o0&dela sectiancl intfitulée d dun ¢ c
« Dispositions relatives aux interventions sur les rives et le littoral » de ce

reglement est modifié au troisieme paragraphe du premier alinéa par le
remplacement, au sous-par agraphe b), tlgee desbhauwtes r e s si on
eauxé par | 0 e hnptede Btteral o.n ¢

L'article 393 intitulé « Exception » de la section Il intitulée « Contrdle de la
végeétation sur une partie de la rive » de ce reglement est modifié au premier

alin®a par | 6ajout dbébun sixi me paragraphe
suit :

« 6. pour proc®der "’ | 6 ®1 agage et | 6 ®
| 6am®nagement doéune fen°tre de 5 m de | arg
supérieurea30%, ainsi quoé”™ | 6am®nagement doéun se
plusl2m de | argeur qui donne acc s au plan d

L'article 397 intitulé « Dispositions spécifiques aux zones inondables de grand

courant (récurrence 0-20 ans) et a une plaine inondable » de la section IV

intitulée « Dispositions relatives aux activités réalisées dans la zone
inondable » de ce reglemente st modi fi ® au deuxi me al i n«
des paragraphes 15 a 25.

Lbarticle 4 Ur@vaux assujettisu au® mesgures de controle de

| 6 ®r o dei la gection IX intitulée « Dispositions relatives au controle de

| 6 ®r o dei ce méglement est modifié au premier paragraphe du premier

alin®a par | 6abr ogautde mvaellenteet».| 6 expr essi on ¢
L'article 419 intitulé «Cont ri buti on ° des fins de maint

parcs et de terrains de jeux et de pr ®s ¢
| 6approbation doéun plan rebddlasectionl une o0 p
intitulée « Dispositions relatives a une opération cadastrale » de ce reglement

est modifié :

a) au premier alinéa par :

)] 6ajout , entre | e premier et |l e deuxi
deuxieme paragraphe. Le contenu du nouveau deuxieme
paragraphe se lit comme suit :

«2.de sbengager N c®der gratuitement
superficie est ®gale -~ 10 % de | a su
débune servitude par |l a Ville implique
notamment par | a constructiments doi nfr e
dont | 6utilisation est inh®rente ~ |6
dobun terrain de jeux ou dobun espace |
°tre stipul® " | 6®gard dbébun»e servitud

i) la modification de la numérotation des paragraphes suivants le
nouveau paragraphe 2.;

i) 6ajout au quatri me parwmgseritpdee, de | 6
a la suite du terme « terrain »;

b) au deuxi me ali n®a, par | e row3mwpparac e ment
| 6expr el8Sauido;n ¢

c) au troisi me alin®a, p aou la sedviufesatla de | 6 e
suite du terme « terrain »;
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43.

44.

d)

L'article 420 intitulé «Cont r i

au quatri me ali

suite du terme « terrain ».

n®a, p aau lalséviaudeo»uatla de | 6 e

parcs et de terrai
ivrance doéun permis de construction rel
dans un pr oj e tleladsécton kirgitoide |« ®ispositions relatives a

une opération cadastrale » de ce reglement est modifié :

d ®|

a)

b)

e)

au premier alinéa par :

)] bajout , entre
deuxieme paragraphe. Le contenu du nouveau deuxiéme
paragraphe se lit comme suit :

«2de sbengager
superficie est égale a 10 %
débune servitude

not amment par

dont | 6utilisat.i

ddun terrain
°tre stipul ®

buti

n

d

de

on ° des fins de maint

S

| e

de jeux etwpourdee pr ®s e

premier et | e deuxi

c®der gratuitement

e |l a superficie du sit
par | a Ville impliqgue
a construction doi

on est inh
j eux ou doun espace
| 6®gard dou

@
—
D
5
—
(9]
(@)

n
ne servitud

i) la modification de la numérotation des paragraphes suivants le

nouveau paragraphe 2.;

i) 6ajout au quatri me parwmgseraitpdee, de | 6
a la suite du terme « terrain »;

au deuxi me alin®a, par | e rowe3mwpparac e ment
| 6expr el8aido;n ¢

au troisi me alin®a, p aou la sedviufesatla de | 6 e
suite du terme « terrain »;

au quatri me alin®a, p aau lalséviudeo»uatla de | 6 e
suite du terme « terrain »;

au si xi me alin®a, par | 6abteorgale» on, 7 |

l a suite dé&prbpdiceairepdu tersaim esocelui qui ».

L'article 422 intitulé « Détermination de la valeur du terrain » de la section |
intitulée « Dispositions relatives a une opération cadastrale » de ce reglement
est modifié au premier alinéa, par :

a)

b)

c)

d)

6 ajdartl 60 e x poudelaservitnde g a la suite du terme « site »;

6 aj,owmtu premier

par agr aydblaservidide »hlae x pr es s
suite de | doatrepainespartieada ter@in »;

le remplacement, au deuxiéme paragraphe, du terme «Vvisé » par
| 6 e x pr eosdeilasearvitugle visée »;

le remplacement, au troisieme paragraphe, du terme «visé » par
| 6 e x pr eosdeilaservitugle visée »;

le rempl acement ,

au

guatri me agter agr aph

cédée par | 0 e audelesewiiuded étrg cédée »;

11



45.

46.

ff Bajout, au quatri me paoucdedarsavidle»a de | 6e
la suite du terme « site »;

g le remplacement, au cinqui me apgteer agraph
cédée par | 0 e audelesewiiude d étrg cédée ».

L'article 437 intitulé « Superficie et dimensions minimales des lots » de la
section Il intitulée « Les lots » de ce réeglemente st modi fi ® par | 0a
sixieme alinéa. Le contenu du nouvel alinéa se lit comme suit :

« Pour les usages, ouvrages et équipements autorisés dans toutes les zones
conformément a l'article 58, les normes minimales de lotissement les moins
restrictives indiquées dans la grille des usages et normes de l'annexe B
s'appliquent a la zone concernée. »

L'annexe B intitulée « Grilles des usages et normes » de ce réglement est
modifiée :
a) pour toutes les grilles, par babr ogati on, ) | a rubri

« Caractéristique de la zone », de la ligne intitulée « PIIA »;

b) alazone H104, par le remplacement, a la note (a) de la rubrique intitulée
« Notes », du terme « commercial » par le terme « touristique »;

c) ala zone H166, par le remplacement du contenu, a la note (a) de la
rubrigue intitulée « Notes ». Le nouveau contenu de la note (a) se lit
comme suit :

«Seul | 6 uSer@icee administratif et professionnel » est
spécifiquement autorisé »;

d) alazone C112:

)] a la rubrique intitulée « Usages » par :

1) I é6ajout, "’ | a | il2gindastried |&glre % den t par
| 6exprei(esionl ¢ suite He»lidaeviepr essi o
la colonne « A »;
2) | 6abrogation, - | a P3lComgmueautaite®b ut a nt
lourdé, de | 6 e {)p viseasvis la colonng « B ».
i) alarubrique intitulée « Dispositions particulierese par | 6abrogat
de | 6exp@ession ¢

i) alarubrique intitulée « Notes » par :

1) | 6ajout, "’ | a not eexigtaoty le 11daeril | 6 expr
2024é avant | O sortgpéafiguementAutogisés »;

2) leremplacement du contenu de la note (i). Le nouveau contenu
de la note (i) se lit maintenant comme suit :

« Seuls les usages existants le 11 avril 2024 sont autorises. »
e) alazone H118, par le remplacement, a la rubrique intitulée « Usage »,

du terme « commercial » par le terme « touristique » a la ligne débutant
par « C3 »;

12



f)  ala zone H122, par le remplacement, a la rubrique intitulée « Usage »,
du terme « commercial » par le terme « touristique » a la ligne débutant

par « C3 »;

g ala zone H143, nge(a)ddladrabjigaeirttitulée « Ndtea»,
de | 6 expraes6 imares 2025 e avant | eestpr essi o
spécifiqguement autorisée »;

hy ala zone H147, par | 6ajout

i) & la rubrique intitulée «Super ficie et di mensi ons
lot » vis-a-vis les colonnes « A » et « B » aux lignes intitulées :

1) « Superficie de terrain (m2) », de la note (a) a la suite du chiffre
« 700 »;

2) « Lot non riverain (m) », de la sous-rubrique « Largeur », de la
note (a) a la suite du chiffre « 20 »;

3) « Lotriverain (m) », de la sous-rubrique « Largeur », de la note
(a) a la suite du chiffre « 20 »;

4) «Largeur minimale LHE (m)», de la sous-rubrique
« Largeur », de la note (a) a la suite du chiffre « 20 »;

5) « Lot non riverain (m) », de la sous-rubrique « Profondeur »,
de la note (a) a la suite du chiffre « 30 »;

6) « Lot riverain (m) », de la sous-rubrique « Profondeur », de la
note (a) a la suite du chiffre « 45 »;

i)  alarubrique intitulée « Notes », de la note (a) et de son contenu. Le
contenu de la note (a) se lit comme suit :

« (@) Pour les lots non desservis par les réseaux, les dimensions
minimales suivantes s'appliquent :

Superficie de terrain (m?) : 4 000

Largeur minimale ligne avant lot non riverain (m) : 50

Largeur minimale ligne avant lot riverain (m) : 50

Largeur minimale | igne:3Mace °~ un cour
Profondeur minimale lot non riverain (m) : 50

Profondeur minimale lot riverain (m) : 75 »

)] alazoneH148,par |:6aj out

i) a la rubrique intitulée « Super ficie et di mensi ons
lot » vis-a-vis les colonnes « A » et « B » aux lignes intitulées :

1) « Superficie de terrain (m?) », des notes (d) et (e) a la suite du
chiffre « 700 »;

2) « Lot non riverain (m) », de la sous-rubrique « Largeur », des
notes (d) et (e) a la suite du chiffre « 20 »;

3) « Lotriverain (m) », de la sous-rubrique « Largeur », des notes
(d) et (e) a la suite du chiffre « 20 »;

4) «lLargeur minimale LHE (m)», de la sous-rubrique
« Largeur », des notes (d) et (e) a la suite du chiffre « 20 »;

13



)

K)

5) « Lot non riverain (m) », de la sous-rubrique « Profondeur »,
des notes (d) et (e) a la suite du chiffre « 30 »;

6) « Lot riverain (m) », de la sous-rubrique « Profondeur », des
notes (d) et (e) a la suite du chiffre « 45 »;

i) a la rubrigue intitulée « Notes », des notes (d) et (e) et de leur
contenu. Le contenu des notes (d) et (e) se lit comme suit :

« (d) Pour les lots non desservis par les réseaux, les dimensions

minimales suivantes s'appliquent :

Superficie de terrain (m?) : 4 000

Largeur minimale ligne avant lot non riverain (m) : 50

Largeur minimale ligne avant lot riverain (m) : 50

Largeur minimale | igne:3Mace ~ un cour
Profondeur minimale lot non riverain (m) : 50

Profondeur minimale lot riverain (m) : 75

(e) Pour les lots partiellement desservis par les réseaux, les

dimensions minimales suivantes s'appliquent :

Superficie de terrain (m2) : 2 000

Largeur minimale ligne avant lot non riverain (m) : 30

Largeur minimale ligne avant lot riverain (m) : 30

Largeur minimale | igne:3ace ~ un cour
Profondeur minimale lot non riverain (m) : 50

Profondeur minimale lot riverain (m) : 75 »

a la zone M183, par le remplacement :

)] a la note (d) de la rubrique intitulée « Notes», du terme
« commercial » par le terme « touristique » aux deux endroits dans
la note;

i)  alanote (d) de la rubrique intitulée « Notese, de | 6expressi on
zones M266 et M178¢& par | 0 e zopes EIk33 dt 264 »¢

i) & la note (f), de la rubrique intitulée « Notes», du terme
« commercial » par le terme « touristique ».

a la zone M225, par le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », de
la deuxieme note (a) par la note (c).

ala zone 1236 :

)] a larubrique intitulée « Usageseé par | 6ajout, ~ |l a |ig
« C7 Commercial lourdé de | 06 e x (dy»edsla isuiten de ¢
| 6 ex pr exXgap»vis-a-visga colonne « A »;

i) alarubrique intitulée « Notesé par | 6ajout de | a not
contenu. Le contenu de la note (d) se lit comme suit :

« (d) Seuls les usages principaux « Service de location d'outils et
d'équipements de construction » et les usages secondaires « Vente,
entretien et réparation de petits appareils motorisés », « Service de
location, de réparation ou de vente de véhicules a moteur de
4 500 kg ou plus ou de véhicules de mise en forme du sol » et «
Vente de gaz propane pour usage domestique » sont
spécifiguement autorisés. ».
14



47.

p)

Q)

)

w)

a la zone M246, a la rubrique « Usages e , par | 6abrogation
intitulée « C1 Vente au détail ou service », du « X » vis-a-vis la colonne
« A »;

ala zone H248, par le remplacement, a la note (b) de la rubrique intitulée
«Notesé de | 0 e x,pprofessisnned ou bugeau d'entrepreneur »
par | 0 e x ptprefessionmeh»; ¢

ala zone M264 :

)] par baj out , ” | a r Blercit pwe idwtald tf u lc® e g e
| 6 e x pr«Cerdre-wlla périphériquee ~ | a suite de | 6e
« Centre-ville »;

i)  par le remplacement :

1) a la note (g) de la rubrique intitulée « Notes », du terme
« commercial » par le terme « touristiqgue » aux deux endroits
dans la note;

2) alanote (g) de la rubrique intitulée « Notesé, de | 6express
«M177¢ par | 6ekIBBession ¢

i) & la note (i) de la rubrique intitulée « Notes », du terme
« commercial » par le terme « touristique ».

alazone P266,parl6aj out , ~ | a rSelkcrtiequure didmatfifti wclh@
du terme « périphériqueé ~ | a sui t e GQGentrelvileeex pr essi on
alazone M270,parl6aj out , ~ | a rSekrtiequue didmtfifti wclh@
de | 6 e x pr Eenteeivilen périghérique » en dessous de de

| 6 expr eCerdre-wlla»; ¢

alazone M271,parl6aj out, ~ | a rSekrtiequue didmtfifti wclh@
du terme « périphériquee ~ | a sui t e Qentrelvileeox pr essi on
alazone M272,parl6aj out, “ | a rSekertiequue didmatfifti wclh@
du terme « périphériqueé =~ | a sui t e GQGentrelvileeex pr essi on
alazone M273,parl6aj out, ~ | a rSekrtiequue didmtfifti wclh@
du terme « périphériqueé =~ | a sui t e GQGentrelvileeex pr essi on

a la zone M273, par lbabr ogati on, "’ | aSecatewrbr i que
doaffieclkagé 6 e xJamsalistisctioo particuliere »;

alazoneM275,parl6aj out , ° | a rSekertieqque didmtfifti wclh@
du terme « périphériqueé =~ | a sui t e GQGentrelvileeex pr essi on
alazone H277,parl6aj out , ~ | a rSelkcrtiequue didmatfifti wclh@
du terme « périphériquee ~ | a sui t e Qentrelvileeex pr essi on

L'annexe B intitulée « Grilles des usages et normes » de ce réglement est
modifiée :

a)

a la grille des zones H129, H224, H431 et H437, par :

i) le déplacement de la note de renvoi « (@)»af i n de | 6i ndi gue
rubrique intitulée « Dispositions particulieres » en remplacement du
symbole « - »;
15



b)

d)

g)

h)

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (a) de
| 6exprelsgi @ar ¢ | 6 e Paur wtnsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

alagrille de lazone, C411, par le déplacement de la note de renvoi « (a) »
afin de | 6i ndi gu er DiSposltians particolieresepu e

a la grille des zones H131, H132, H135 et H136, par :

i) le déplacement de la note de renvoi « (b)»af i n de | 6i

rubrique intitulée « Dispositions particulieres » en remplacement du
symbole « - »;

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (b) de
| 6exprelsasgi @rar ¢ | 6 e Paur wtnsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

a la grille de la zone H138, par :

)] le remplacement du symbole « - » par la note de renvoi « (b) » a la
rubrique intitulée « Dispositions particulieres »;

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (b) de
| 6exprelsasgi @ar ¢ | 6 e Paur wtnsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

a la grille des zones, H149, H151 et H152, par :

)] le déplacement de la note de renvoi «(b)é afin de |
rubrique intitulée « Dispositions particulieres » a la suite de la note
de renvoi (a);

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (b) de
| 6exprelasi @mar ¢ | 6 e gur wtnsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

a la grille de la zone H232, par :

)] le déplacement de la note de renvoi « (b)é af i n de |
rubrique intitulée « Dispositions particulieres »;

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (b) de
| 6exprelasi @mar ¢ | 6 e gur wtnsusageodu grgupe
« Habitation », la »;

a la grille de la zone H421, par :

)] le déplacement de la note de renvoi «(b)é afin de |
rubrique intitulée « Dispositions particulieres » avant la note de
renvoi « (c) »;

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (b) de
| 6exprelasi @mar ¢ | 0 e aur wthsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

a la grille de la zone H104, par :

)] le déplacement de la note de renvoi «(c)e afin de |
rubrique intitulée « Dispositions particulieres »;

i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », & la note (c) de
| 6exprelasi @mar ¢ | 0 e aur wthsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

a la grille des zones H148, H153, H154, H155 et H159, par :
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48.

i) le déplacement de la note de renvoi «(c)»afin de | 6i ndi que
rubrique intitulée « Dispositions particuliéres » a la suite de la note
de renvoi « (b) »;
i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (c) de
| 6exprelsgi @ar ¢ | 6 e Paur whsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

)] a la grille des zones H422 et C412, par le déplacement de la note de
renvoi «(c)e afin de | 6indi qquer Dispositioas r ubr i g
particulieres » en remplacement du symbole « - »;

k) ala grille des zones H156, par :

)] le déplacement de la note de renvoi « (d)»af i n de | 6i ndi que
rubrique intitulée « Dispositions particulieres » a la suite de la note
de renvoi « (C) »;
i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (d) de
| 6exprelasi @mar ¢ | 06 e aur wtnsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

) a la grille des zones H102 et H103, par :

i) le déplacement de la note de renvoi « (e)»af i n de | 6i ndi que
rubrique intitulée « Dispositions particulieres » avant la note de
renvoi « (f) »;
i) le remplacement, a la rubrique intitulée « Notes », a la note (a) de
| 6exprelsasgi @ar ¢ | 6 e Paur wnsusageodu grgupe
« Habitation », la ».

m) a la grille de la zone H284 par le remplacement, a la rubrique intitulée
« Notes » du contenu de la note (a). Le nouveau contenu de la note (a)
se lit maintenant comme suit :

« (a) Pour un usage du groupe « Habitation », la pente de toit minimale
estde 4:12. ».

L'annexe E intitulée « Pl an des sect e»sude se rejlérachtfestc h age
modifie par | agrandi ssement du s €entree u r do e
ville p®eFiph®rd@uens du sect evuirl |deb aéf,f idcahnasg
secteur de la rue Principale Est.
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Le tout,commei | | ust r ®1dupreserd regieenane

49. Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.

Nathalie Pelletier, mairesse

Marie-Pierre Gauthier, greffiere
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Zones concernées : Article 6

(plan hors format i écrire a urbanisme@ville.magog.gc.ca pour obtenir le plein format ou consulter la version papier au greffe,al 6 H1 t e |

o
shercooke

S Gathi e ¢ Haley,

Magéy

ZONES CONCERNEES.

sont autorisés comme usage principal (C1)

20

de


mailto:urbanisme@ville.magog.qc.ca

Zones concernées : Article 9
(plan hors format i écrire a urbanisme@ville.magog.gc.ca pour obtenir le plein format ou consulter la version papier au greffe,al 6 H1 t e |
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Saite-tiethono-sa-Hatey

ZONES CONCERNEES

Zoncs o F'usage d'activité sportive
st autorisée & méme la classe d'usages.
« Communaulaire de proximité (P1) »
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Zones concernées et zones contigués : Article 9
(plan hors format i écrire & urbanisme@ville.magog.gc.

ca pour obtenir le plein format ou consulter la version papier au greffe,al 6 H* t e |
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ZONES CONCERNEES ET CONTIGUES
Zones 0 'usage d'activité spartive
est autorisée 3 m ‘ussges
« Cammunsutaire de proximité (1) »
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Zone concernée : Article 27

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONE CONCERNEE
D604

métres

Lysanne Hébert Date: 2025-04-22
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme
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Zones concernées : article 34

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONES CONCERNEES
Zones faisant partie du secteur
d'affichage "Centre-ville"

Préparé par: Lysanne Hébert Date: 2025-04-23
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier

Coordonnatrice,
Division urbanisme

“ E
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Zones concernées : Article 35

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG
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‘ ; I R R ; ; J) L% 2 T PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
' ; 77 DU TERRITOIRE

ZONES CONCERNEES
Zones faisant partie du secteur
d'affichage "Centre-ville périphérique"

: Lysanne Hébert Date: 2025-04-22
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

: Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme




Zones concernées : Article 37

(plan hors format i écrire a urbanisme@ville.magog.gc.ca pour obtenir le plein format ou consulter la version papier au greffe,al 6 H1 t e |
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Zones concernées : Article 46 b) e) f)

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONES CONCERNEES
H104 H122 H118

Préparé par: Lysanne Hébert Date: 2025-04-30
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme



Zones concernées : Article 46 c) n)

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONES CONCERNEES
Tac H166 H248
Memphrémagog

,li_
50 o 50 100 150
..... —— — TELTES

Préparépar: Lysanne Hébert Date: 2025-04-22
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme




Zone concernée : Article 46 d)

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONE CONCERNEE
C112

150
meétres

Préparépar: Lysanne Hébert Date: 2025-04-23
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme

29




Zone concernée : Article 46 g)

- Zone concernée

VILLE DE MAGOG

PLANIFICATION ET DEVELOPPEMENT
DU TERRITOIRE

ZONE CONCERNEE
H143

E
i

100 0 100 200 300
..... —— — TELTES

Préparépar: Lysanne Hébert Date: 2025-04-24
Technicienne en urbanisme,
Division urbanisme

Approuvé par : Christelle Proulx-Cormier
Coordonnatrice,
Division urbanisme
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Zone concernée : Article 46 h) i)
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