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CUSTEAY

Ordre du jour

Présentation du Groupe Custeau
Vision de développement (section CS Brooks)

Etapes a franchir ensemble
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NOTRE EXPERTISE EN CREATION DE MILIEUX DE VIE

Equipe multidisciplinaire de professionnels

Développer et de créer des milieux de vie harmonieux,
innovateurs et durables.

Sur le territoire du Québec, en Estrie, en Mauricie, en Abitibi,
sur la Rive Sud de Montréal et dans la ville de Québec.

On planifie et réalise des projets immobiliers ...

Mise en développement de terrains
Construction des rues

Requalification de site

Vente de terrains et de projets immobiliers

Supervise l'intégration architecturale et 'harmonie
des constructions

www.CiteJardin.com

Péle d'Affaires de I'Est
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FIERS DE PLUSIEURS REALISATIONS

Une recherche constante d'esthétisme, d'intégration
et d'innovation.

* Plus de 35 quartiers résidentiels de 30 & 1000 unités
d’habitations

* Planification et développement de pbles commerciaux,
d’édifices a bureaux, de batiments mixtes

* Mise en valeur et préservation de pres de 200 hectares de
milieux naturels protégés

« Requalification de différents Edifices publics et industriels
patrimoniaux

www.CiteJardin.com
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Péle d'Affaires de I'Est ET Le Renaissance Fleurimont
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ACTIF DANS SA COMMUNAUTE
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Le Groupe Custeau s’engage depuis maintenant plusieurs années
a réaliser des actions concrétes afin d'offrir son expertise au
développement des communautés.

Engagement soutenu envers la Fondation du CHUS

Soutien et commandites aux athlétes et aux équipes sportives de
I'Université de Sherbrooke.

Support & de nombreuses ceuvres caritatives, dont Moisson Estrie.

Exemple concret de soutien:

Groupe Custeau a remis un don important a I'école primaire Larocque
de Sherbrooke, destiné au de parc-école-nature intitulé
« De l'asphalte a la vie ».
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ACTIF DANS SA COMMUNAUTE
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ACTE

Soutien annuel a la construction d’habitations abordables et coopératives, dont la Fédération des Coopératives de I'Estrie
et I'Office Municipale d’Habitation.

687 unités développées en 8 ans

(O»
CUSTEAU

= Projet réalisés

Coopérative Desormeaux
2011 André-Breton, Sherbrooke

Vocation

Bl Coopérative de logements subventionnées

Paralléle : Habitations Place de I'Est
1975/1985, rue Thomas-Evans, Sherbrooke

atn
Subventions :50% des logements subventionnés avec un
suppiement ou loger Logements dédiés oux fomles. &)

' Rive-Gauche La Déferlante

1986 André-Breton, Sherbrooke

Vocation
Coopérotive de logements subventionnées

Rive-Gauche, Maison I'ancrage
1840, rue Thomas-Evans, Sherbrooke

Vocation
Subventions : Cllentéle de 50 ans et plus

Coopérative Philippe Grenier
2095 André-Breton, Sherbrooke

Vocation
Coopérative de logements subventionnées

Handi-Cité
1896, rue Thomas-Evans, Sherbrooke
Vocation
perscanes d
Grand Sherbrooke Métropoliton désireuses de gorder T

leur autonomve. @

[ Projet en cours et & venir

Handi Ressources

. 977 Galt Ouest, Sherbrooke

Vocation
Appartements adaptés pour les personnes ayant un
handicap physique

Coopérative des Quatres-Saisons
Sherbrooke

Vocation

Résidence Fleuri-Bois
2020 Rue Thomas-Evans, Sherbrooke.

Vocation
Centre pour personnes gées & Sherbrooke

Paralldle : Habitation Le Couvent
819 Ontario, Sherbrooke

Vocation
Subwentions : 50% des logements subventionnés avec un
suppiément au loyer. Personnes doses outonomes de

e ®

) suppiément au loger

Paralléle : Habitation La Facterie

971 Galt Ouest, Sherbrooke,

Vocation

Subventions : S0% des logements subventionnés avec un

[ Projet en cours et & venir

Coopérative Havre des Pins
3480 Rue Nicolas-Schelb, Sherbrooke

Vocation
Coopérative de condo pour faclliter Facces & la propriété

i Coopérativele Petit Quartier

Sherbrooke

Vocation
Coopérative un regroupement de mini-maison
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GROUPE CUSTEAU : DES PROJETS QUI CRES DE LA VALEUR DANS SA COMMUNAUTE

DEFIS DE L’EQUIPE DE PROFESSIONNELS:
Viser un consensus et I’équilibre entre les empreintes environnemental, physique, social et économique.

— toble
%&Lre

TRANSPORTS ACTIFS

URBANISME
DESIGN URBAIN \ &
POLITIQUES - maeILITE
PUBLIQUES q‘ y—

AGRICULTURE )

URBAINE EFFICACITE
ENERGETIQUE

EGISLATION ET HABITAT

GLEMENTATION £ CONOMIE URBAINE

VERDISSEMENT ET bU TERRITOIRE

URBANISME VEGETAL https://vivreenville.org/
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UNE EQUIPE MULTIDISCIPLINAIRE DE PROFESSIONNELS

o
L ik

Environnement: Changements climatiques, Milieux naturels,
Boisés, Faune, Contamination, llot de chaleur, MELCC...

Physique: Ingénierie, Gestion des eaux pluviales,

Circulation, TC, TA, Eclairage, Hydro, arpentage...
T s i =

Sociale: Urbanisme, Besoins des clients/acheteurs,
Enjeux de voisinage, Politique, Culture, Médias...

Typologie, Usage

Fry ) -

R
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EXPERTISE EN REQUALIFICATION DE BATIMENTS INDUSTRIELS

Projet similaire a Sherbrooke...

Ces batiments ont marqués le temps...
C’était I'époque ou le textile était
le noyau économique québécois.

Ces batiments et leurs potentiels
marqueront encore les époques
en redevenant le noyau économique
d’aujourd’hui et de demain.
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EXPERTISE EN REQUALIFICATION DE BATIMENTS INDUSTRIELS

Projet similaire a Sherbrooke...
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EXPERTISE EN REQUALIFICATION DE BATIMENTS INDUSTRIELS
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LE COMPLEXE DE LA DOMINION TEXTILE DANS SON QUARTIER
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LE COMPLEXE DE LA DOMINION TEXTILE — SECTEUR CS BROOKS

= Trois (3) propriétaires =
Trois visions a harmoniser

CUSTEAU DIVISION IMMOBILIERE
4022062 - 101 177 .3 m?

BATIMENTS -

8A, 11,12, 15,16, 17, 16, 19, 20, 21, 22, 24A & 24
ANAHID HOSPITALITED MANAGEMENT INC.
3143427 &6 458 333 - 37 3148 m?

BATIMENTS -
3.3A,5,6,8810

SYLVAIN POMERLEAU & ALS (ADSF)
. 4022 061 & 6 458 332:4 2755 m?

BATIMENTS :
40 IAATE
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LE COMPLEXE DE LA DOMINION TEXTILE DANS SON QUARTIER

OBJECTIFS INCONTOURNABLES:

»  Lutte contre les changements climatiques
*  Préservation des milieux naturels

*  Réduction de I'étalement urbain

*  Densification des milieux batis

»  Développement des services de proximité
*  Promouvoir la mobilité durable

»  Assurer une accessibilité universelle

*  Réduire les llots de chaleurs

* Rentabiliser le colt des infrastructures municipales

&
\ierneimen
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LES CONSIDERANTS ...

= Trois (3) propriétaires = Trois visions a harmoniser
= Etat actuel de 'immeuble (Sécurité, Conformité, Rénovation urgente)
= Patrimoine (Social et bati, préservé et mis en valeur)

= Enjeux environnementaux (notamment pour la contamination potentielle)

- . . " L. ‘ ( ”: =l
= Milieux naturels : Bande riveraine, Espace vert, Boisé ... (Bonification et accés) Réamenag?g)‘;?e;\/‘agog
\ctérise ctura

Dominion
= Besoins de la population du quartier, voisinage, Collectif des Tisserands

= Enjeux municipaux (Réglements d’urbanisme, réaménagement de la rue Principale...) ¥

= Etbien plus... L A i RN S—

Sourt7onsoltex Mai 2004
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NOUS SOMMES DEJA AU TRAVAIL...

= Partenariats / Ententes avec les autres propriétaires

= Ingénierie (Structure, Mécanique du batiment, Electrique, Relevés, Sous-terrain...)

= Urbanisme et Design urbain (Milieux naturels, Circulation, Transport actif, Espaces publics...)
= Design du paysage (Perspective, Vue, Verdissement, Boisé, Bande verte, Toit vert...)

= Patrimoine (Relevés, Bonification des données, Mise en valeur, Eclairage architectural ...)

= Mixité des Usages et des services de proximité (Recherche de clients ciblés, Partenariats ...)
= Typologie et mixité d’habitation (Entente Féd. COOP...)

= Demandes de citoyens et de groupes d’intéréts

‘ “ — ~J AT - R R
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NOUS SOMMES DEJA AU TRAVAIL...
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THE TAYLOR HYDRAULIC AIR

COMPRESSOR
Encerclée en rouge : Trompe de Taylor

Tracé en vert : canal de la trompe
- TRANSMISSION OF POWER

Langue de terré COMPRESSED AIR

TAVLOR HYDRAULK AR COMPRESSING GO

(o

~ CUSTEAU

GROUPE

16 juin 2022 - Page 18



PHASAGE PREVU ...

* Propriété acquise par le Groupe Custeau le 27 novembre 2021

2021-2022: Etape 1: Réparation urgente, sécurisé et entretien du batiment
2022-2023: Etape 2: Rendre conforme I'immeuble
o Reglement de Zonage (Usages et normes): Modification de zonage en cours

o Codes de construction (Issues, résistance au feu, etc.) : Travaux de construction

2022 a 2024: Etape 3: Planification de la requalification du complexe avec les autres
propriétaires :

o Bonification des études

o Acquisition, remembrement cadastral, partenariat ...

2022 a 2024: Etape 4: Planification détaillée (en collaboration Citoyens, Ville, Tiers)

o Réglementation d’'urbanisme

2022 a 2024: Etape 5: Réalisation du projet par phases (nouveaux commerces, Parc,
Verdissement, Rue principale...)
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Grandes affectations prévues

Espaces verts
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Concep

t de développement préliminaire

Un quartier «redynamisé »
Préserver le patrimoine du site
Densification des milieux batis

Offrir une mixité de produits
d’habitations

Réduction de I'étalement urbain

Développer des services et
commerces de proximité

Rentabiliser le colt des
infrastructures municipales

Offrir des emplois
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Un quartier «redynamisé »
Donner acces a la riviere

Conserver les boisés existants et
verdissements

Diminution des nuisances
Réduire les ilots de chaleurs

Lutte contre les changements
climatiques
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Un quartier «redynamisé »
Réaménagement de la rue Principale
(Design urbain, Vélo, Piétons, Liens
avec la bibliothéque ...)
Prolongement de rues possibles

Promouvoir la mobilité durable

Assurer une accessibilité universelle
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EXEMPLE DE PROJETS PRIORITAIRES
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EXEMPLE DE PROJETS PRIORITAIRES

LUAGRICULTURE URBAINE

’ACCES PUBLIQUE AU BERGES
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EXEMPLE DE PROJETS PRIORITAIRES

CUSTEAU 16juin 2022 - Page 27

G ROUPE



WWww.groupecusteau.com

Notre objectif...

Etablir un climat de collaboration et un climat de confiance
entre les résidents, la Ville de Magog (Elus et Fonctionnaires)
et le Groupe Custeau.

Merci de votre temps.

M ™
wwmmmm

nmn |

Informations: Jean-Francgois Poulin, Urbaniste 819-674-3747 jfpoulm@groupecusteau.com




