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 Transmettre lesinformations entourant le projet de

construction de '’Arena Memphrémagog.

« Réepondre aux questions.
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Mise en contexte - OBNL

e 2013-Miseenplaced’'uncomitéprojet Aréenade Magog (2013).

e 2014-Visitede 6 arénas?2 glacesrécemment construitsau Québecavecle
comité (2014):

Comprendre leur réalité (type de réfrigérant, structure financiére, problémes actuels, corrections aapporter dans le futur,
etc.)

Analyser les différents types de gestion (entreprise privée, municipalité, OBNL).

e 2014-2015- Réalisationd'une étudeindépendante parla firme BC2 (spécialisée
danslesbesoinsdesaréna)- Confirmation du besoind'unaréna?2 glaces

e 2017

e Choixdominant : Complexe Thibault GM a Sherbrooke (adjacent aun édifice scolaire).

* Conclusion:Proposerun projet de constructiond'un aréna 2 glaces adapté aux besoinsde

Magog sur le site de I'école secondairede la Ruche.
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Description du projet

19/05/2022



A propos de I'Aréna

Batiment de deux eétages

Deux glacesréglementaires
 Vestiaires
e Gradins

e Locauxde services(servicesprofessionnels,aire de

restauration,etc.)

« Ajoutd’environ 250 casesde stationnement
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Implantation apréslaconstructionde l'aréna Empreinte au sol
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Réaménagement du Site

e Etude réalisée par Jardin au Gré des Saisons pour
diminuer lesimpacts du réaménagement du site.

e 130000 m2:superficie totale du boisé.

e 14000 m?:superficie du boisé qui devra étre coupée
(environ 10 % du boise).

e 100 % des arbres coupés seront remplaces.
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E;  Sentier piétonnier serarelocalisé.



Déeveloppement durable

 Objectif : Réaliser un projet qui est le plus écoresponsable possible.

« Accompagnement et étude par la firme ADDERE (services-conseils en
developpement durable):
e Etude basée sur 5 arénas construits;
e Eléments analysés :plantation d'arbres, stationnements, eau de
surface, espacesverts, eclairage, refrigéerant, etc.);
o Utilisation des meilleures pratiques dans les arenasdu Québec.

e Formation d'un comité developpement durable.
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Stationnement et circulation
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Ajout d'environ 250 casesde stationnement.

Totald'environ 630 casesde stationnement partagéeesentre
I'école secondairede laRuche et I'ArénaMemphremagog (e projet
profite des espacesexistantsde I'école).

Heuresd'achalandage differentespour I'école secondairede la
Ruche et 'ArénaMemphréemagog.

Economiedetransport et d'émissionsde GESpuisque les éléves
n‘auront plus a se déeplacer en autobus.

Possibilite d'ameénager lavoie d'acces de la sortiearriere.



Structure financiere

35M$:Coltsdu projet

e 18,2M $:Subventionsgouvernementales

e 9M$:Contribution Villede Magog

e 7,8M$:Contribution OBNL ArenaMemphrémagog

« ContributiondelaMRCde Memphrémagoga confirmer

*Cessionde terrain par le Centrede servicesscolairedes Sommetsen
échange d’heuresde glace.
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Echéancier préliminaire

2022 2023
e Confirmation de la e Plans et devis
subvention 2024

« Seance d’'information e Travaux de construction

e Préparation en vue de 2025

I'appel d'offres
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e Quverture



Mise en contexte - Ville de Magogd

Aréna 2 glaces : Projet nécessaire pour la Ville de Magog.

* Investissements requis al'aréna actuel :
 Obligation de remplacer le réfrigerant R-22 utilisé dans les arénas dans les
années 70 et 80 :
« Dangerosité sur lacouche d’'ozone;
e Mise aux normes de l'aréna actuel selon le code du batiment (salle mécanique,
gradins, etc.).

 Besoin accru en heures de glace :
 Actuellement :2419 heures par saison;
 Besoin identifié :1 255 heures suppléementaires;
« Total des heuresrequises :3 674 heures par saison (1,5 glace).

 Obligation de construire un nouveau batiment pour ne pas occasionner de bris de
services aux utilisateurs pendant les travaux.

Subvention représente un coup de pouce majeur pour réaliser un projet obligatoire.

Magbg



Comparaison colts de ladette pour le projet

Colts de construction du projet
Subvention

Utilisation d'excédent

a financer

Amortissement de I'emprunt
Taux d'intérét

Intéréts
Capitals

Colt de ladette pour le projet aréna

Parc del'Est
Projet municipal

31 000 000
(3 000 000)
(9 000 000)
19 000 000

30
3,50

665 000
368 100

1033100

Economie annuelle sur la dette

Economie sur 30 ans

LaRuche
Projet régional
avec partenaires

35 000 000

(18 200 000)
(9 000 000) ville
7 800 000 < OBNL

30
3,50

273 000
151 100

424100

609000 $
18270000 $



Comparaison
Colts d'opération d'un arénavs achat d'heures de glace

Projectionsurun horizonde5 ansavecuneindexation de 2 % par année
Tarif basé sur220 $/h

Année Coltd'achat Différenceentreles Economiessur le Coltsannuels
d’heuresde d’'un 2 glacesversusl’achat d’heures coltdeladette approximatifspour
glace al'OBNL de glaceal'OBNL. (capital et I'entretien de
par laville Basésur863000$% intéréts)avecle I'arénaactuel
projet alaRuche _Massesalariale
Codtsd'entretiendirects
Location d'équipement
(A) (B) Etc.
2025 814 000 $ - 814 000 $=49000 % 1033100%
2026 830280 % 1033100%
2027 846 885 $ - 846 885 $=50980 % 1033100% 475 000 $*
2028 863 822 % - 863822 $=52000% 1033100%
2029 881 098 $ - 881098 $=53040% 1033100%

. : _ : , *Ce co(it annuel payé par
*
fotaldeséconomies :environ 1083100 $/année 12 Ville Sera récunaré

*A+B pour payer les heures de
glace du nouvelaréna



Recapitulatif financier

9%9 Ville de Magog
Arénaau parcde I'Est ArénaalaRuche
« Colts d'opération :863 000 $/année  Cautionnement d'un prétde 7,8 M$

. . . ar laVille a 'OBNL
« Coltsdeladette (capital etinteréts): P

1033100 $/année e Colt d'achat d'heures de glace :

E y
Colttotalannuel:1896100% ntre800000$et 900000 $/annee



Parc de I'Est vs La Ruche

 Centralisationdesinfrastructuressportives (Centresportif,arena,terrainde
football, pisted’athlétisme,etc.).

 Refusdu financementsil'arénaétait construit au parcde I'Est
(volonté gouvernementalede centraliser lesinfrastructuressportivespresdes
écoles).

« Améliorationdel’'offre aux élevesdes écolesprimaireset de I'école secondaire de
la Ruche.

 Permettraauxjeunesétudiantsen sport-étudeshockey de sauverdutempsde
transport (30 minutes/joueur par jour).

* Projetrégional.

Magbg



viLLE DESYs

AG:

Avenir du batimentde I'aréna au
parc de |'est

e« Aucun projet n’aencore
été analyseé.
e Desdiscussions sont

avenir a ce sujet.

e Lapopulation sera
Informeée des prochaines
étapes.

20



Cession de terrain CSSDS

Aspectslégaux

* Reglementsurlesnormes,lesconditionsetlaprocédured’aliénation
d’'unimmeubledu centre de servicesscolaire

 Principaux éléments

 Autorisationsdiverses
Avantagesdel’aliénationpourunecontrepartieautreqgue monétaire
Echéancier desprochainessemaines

Impact sur laréussite scolaire

Centre
de services scolaire
des Sommets

P
Québec






Période de questions
Charte de participation

Engagement desparticipants

1. Sécouterlesunsles autres.

2. Mettreentreparentheseslintérétindividuelau profit de l'intérét

collectif.
3. Sinoussommesun groupe,se nommer un représentant.
4. Eviter d’applaudir ou de huer.

5. Respecterletempsde parolealloué par personne (2 minutes).



Période de questions
Charte de participation

Engagementde l'animatrice
1. Faciliterlaparticipationdansun espritde neutralitéet d’écoute.
2. Agirde maniereequitable et respectueuse avecles participants.

3. Permettreunediversitédepointsde vue.






Vous avez d'autresquestions?

Ecrivez-nous:

communications@ville.magog.qc.ca

Plusd'information:ville.magog.gc.ca/arena-memphremagog
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