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La section suivante traitera des agrandissements situés dans la zone de PIIA du centre-ville
de Magog. Les ajouts d’étage(s) ainsi que les agrandissements arriere donnant vers la riviére
Magog seront les types d’agrandissement les plus fréquents. Comme il y a peu de potentiel
d’agrandissement latéral, la section se penche plus particulierement sur ces deux types
d’agrandissement.

Les objectifs et critéres exposés dans la section feront parfois référence a une intégration
harmonieuse a différentes échelles. Voici les différentes échelles de référence qui seront abordées
dans la section :
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3. AGRANDISSEMENT

_ PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE
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Objectif:

Favoriser une harmonie entre I'agrandissement, le corps du batiment, les batiments
voisins et ceux du trongon de rue.

Criteres:

1. Favoriser le maintien ou le rétablissement de la verticalité de la facade similaire au corps du
batiment ou des batiments d’intérét partlculler du trongon par le fractionnement de la facade
afin de rappeler les parcelles de terrains d’origine

2. Favoriser l'alignement des étages avec le corps principal du batiment, les batiments voisins
et les batiments du trongon

3. Prlorlser un agrandissement arriere ou aux étages (si le batiment est de faible hauteur) plut6t
gu’un agrandissement latéral

4. Slinspirer des composantes architecturales dominantes du trongon et du corps principal du
batiment (forme, gabarit, hauteur, revétement, etc.)
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Agrandissement de batiment respectant la trame batie, I'alignement des facades et la verticalité
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3. AGRANDISSEMENT

) PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE
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Objectif:

Assurer une continuité et une homogénéité dans la trame urbaine

Criteres:
1. Prioriser un rez-de-chaussée au niveau de la rue et éviter de trop le surélever (effet piédestal)

2. Lorsque le batiment integre des auvents, s’assurer qu’ils ne masquent pas les caractéristiques
architecturales d’intérét

Agrandissement d’un batiment d’un niveau par I'ajout d’étages
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3. AGRANDISSEMENT

_ PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE

Objectif:
Assurer une intégration harmonieuse dans le cadre bati et le milieu d’insertion a

plusieurs échelles : batiments voisins, troncon de rue (entre deux intersections) et la
zone PIIA du centre-ville.

Criteres:

1.
2.
3.

Prioriser une implantation paralléle a la rue
Limiter le nombre de couleurs de revétement extérieur

Favoriser I'aménagement d’un traitement architectural pour camoufler les équipements
fonctionnels, tels que pour le chauffage et la ventilation ou localiser ces équipements de
maniére a réduire leur impact visuel et les nuisances pour les terrains voisins

Dissimuler les panneaux solaires sur les toits (parapet, recul par rapport a la facade avant, etc.)

Assurer un degagement avant et latéral significatif lorsque I'agrandissement est adjacent a un
batiment d’intérét particulier en structure isolée

Prioriser une structure contigué avec les batiments voisins assurant la continuité de la trame
commerciale sur la rue Principale Ouest

Favoriser des percées visuelles en direction du lac et de la riviere Magog a partir du domaine
public lorsque possible par I'implantation proposée

Prioriser un rez-de-chaussée au niveau de la rue et éviter de trop le surélever (effet piédestal)

Dégagement avant et latéral entre le batiment et un batiment d’intérét
particulier en structure isolée

Batiment
d’intérét
partliculier

Différence entre un batiment contigué (a prioriser) et un batiment isolé

1}
' Batimenten Batiments en structure contigué
structure isolée

— a0 &
H 2

—MCI=A10 :

GUIDE ARCHITECTURAL | CENTRE-VILLE 27

saJaew
sap a|qeL

anajesi|in,|

SUAIPY'T

(@]
o
3
3
o)
o
0,
i)
[0)

uoljelneisay
juswassipuelby "¢ ; /UOIIRAOURY ‘T

uoI3PNIISUOD
3[|9ANON ‘b




3. AGRANDISSEMENT

) PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE
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Objectif:

Contribuer a I'embellissement du domaine public et I'expérience piétonne.

Critéres:
1. Assurer une continuité du bati avec le moins d’interruption possible sur la rue Principale Ouest

Exemples de séquences de batiments harmonieuses et discontinues
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3. AGRANDISSEMENT

_ PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE

Criteres:

2. Prioriser, lorsqu’il y a une cour avant, des aménagements paysagers en harmonie avec les
amenagements du domaine public notamment quant a la végetation, le pave, I'aménagement
de portique

3. Favoriser des aménagements agrémentant |’expérience piétonne notamment par I'utilisation
d'un pavage intégre aux aménagements pietons existants de I'emprise de rue, I'ajout de
mobilier urbain et support a vélos

4. Préconiser un aménagement extérieur favorisant I'accessibilité universelle

Exemple d'aménagement extérieur privé contribuant a I'animation du domaine public ainsi qu’a
I'experience pietonne

Aménagement
paysager

@ Espace de
rencontre sur le
terrain prive

€ Aménagement
favorisant
|'accessibilité
universelle

@ Création d'un
portique marque

© Pavage similaire
entre le domaine
public et prive
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3. AGRANDISSEMENT

) PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE
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Objectif:

Atténuer les impacts occasionnés par l'implantation et I'aménagement des
stationnements hors rue et la gestion des matiéeres résiduelles.

Criteres:

1. Prioriser les stationnements hors rue a l'arriere des batiments et s'assurer qu’ils ne sont pas
visibles a partir du domaine public, d’'un parc, de la rue ou d’une place publique

2. Prioriser la dissimulation des aires de stationnement extérieures de la vue des terrains adjacents
et de la voie publique par des aménagements paysagers

3. Préconiser une utilisation commune des entrées charretiéres et des stationnements pour plus
d’un batiment
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Exemple de bons aménagements a intégrer pour un stationnement arriere
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3. AGRANDISSEMENT

_ PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE

Critéres:

4,

Préconiser I'aménagement de stationnements permettant la réduction des impacts négatifs
associés aux ilots de chaleur de méme qu’améliorant le traitement des eaux de ruissellement,
notamment par I'aménagement de pavé alvéolé, de pavé pale, d'ilot de verdure, de noue
drainante et végétalisée ou d’un jardin de pluie

Favoriser la dissimulation des bornes de recharge rapide pour voitures électriques par des
aménagements paysagers et en les localisant idealement en cour latérale ou arriere

Prioriser la plantation d’arbres a grand déploiement et a croissance rapide aux abords du
stationnement et dans les ilots de verdure

Les lieux d’entreposage des bacs et des conteneurs a déchets sont restreints, dans la mesure
du possible, a la cour arriere

L’in_tégratipn visuelle des conteneurs sera con_sidérée, non seulement pour les automobilistes,
mais aussi pour les residents des terrains adjacents

Exemple d’'aménagements réduisant les impacts négatifs d’un stationnement extérieur
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3. AGRANDISSEMENT

) PRESERVATION DES
CARACTERISTIQUES DE LA RUE
PRINCIPALE
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Objectif:

Améliorer les vues depuis la riviére et les rives en direction des facades arriére de la
rue Principale Ouest.

Criteres:

1. Le traitement architectural du mur donnant sur la riviere doit étre soigné et distinctif, prévoir
une grande fenestration et utiliser des matériaux similaires a la facade prmupale avant
(agrandissement arriere donnant sur la riviere)

2. Favoriser la dissimulation et I'impact visuel des escaliers arriére : implanter sur le mur latéral
lorsque possible, prioriser des escaliers intérieurs, cage d "escalier s’harmonisant avec le style
du batiment, etc.
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Exemple d’agrandissement arriére d’'un batiment agrémentant les vues depuis la riviere Magog
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3. AGRANDISSEMENT

TRAITEMENT D'UN AJOUT D’ETAGE(S)

Objectif:

Ajouter un ou des étages qui s’/harmonisent avec le corps principal du batiment et la
trame batie.

Criteres:

1. Proﬁter de l'ajout(s) d’étage(s) afin d'ajuster le volume et le gabarit du batiment sur lequel il
s'insere, plus particulierement lorsque le batiment posséde un ou deux étages : fragmentation
de la fagade agencement des matériaux, reprise des styles architecturaux pertinents du
trongon, corniche, entablement commerC|aI etc.

2. Favoriser I'alignement des corniches, des ouvertures et la hauteur des batiments voisins

3. Préconiser une toiture similaire aux batiments voisins afin de créer une continuité et une
homogeneite entre les fagades, les corniches et les toitures

Exemple de bons ajustements de la facade existante par I'ajout d’étages

Avant I'ajout d’étages
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3. AGRANDISSEMENT

TRAITEMENT D'UN AJOUT D’ETAGE(S)

saJaew

Objectif spécifique a I'ajout d’'un quatrieme étage:

Dissimuler le quatriéme étage en retrait de la voie publique en assurant une intégration
a échelle humaine

Criteres:

1. Prioriser un traitement architectural différent que les étages inférieurs (matériaux, composantes
architecturales, ouvertures, etc.)

2. Préconiser I'intégration de revétement extérieur |éger et/ou transparent (fenétre, clin de bois/
acier et autres)

3. Favoriser le verdissement au niveau du retrait du quatrieme étage
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3. AGRANDISSEMENT

MATERIAUX ET COMPOSANTES
ARCHITECTURALES
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Objectif:

Faxorllser I'intégration de matériaux et de composantes durables s’harmonisant aux
échelles:

1° du corps principal du batiment dans le cas d’'un agrandissement
2° des batiments voisins
3° du trongon de rue

Criteres:

1. Préconiser une harmonisation des facades entre elles en favorisant un traitement similaire
(pourcentage d’ouvertures, proportion des matériaux, coloris, etc.)

2. Favoriser I'utilisation d’éléments architecturaux en relation avec les batiments d’intérét
particulier de la zone et en accord avec le milieu d’insertion. Les marquises, les portiques, les
saillies, les corniches, les détails architecturaux, tels que les jeux de briques et les linteaux
sont encouragés

3. Utilisation de matériaux qui s’harmonisent a ceux de la zone de PIIA du centre-ville et au corps
principal du batiment

4. Prioriser une toiture avec des matériaux durables en harmonie avec le style architectural et
favoriser une alternative au bardeau d’asphalte pour le revétement de la toiture

5. Préconiser un toit de couleur pale ou un toit vert lorsque le toit est plat et un toit de couleur
pale pour les toits a pente si I'agencement des coloris le permet
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3. AGRANDISSEMENT

MATERIAUX ET COMPOSANTES
ARCHITECTURALES
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Criteres:

6. Prioriser des matériaux durables et naturels (brique d’argile plutét qu’une brique de béton, clin
de bois plutot que d’aluminium, etc.)

7. Eviter les revétements de vinyle, de stuc, de pierre de béton et autres revétements similaires

8. Prioriser des couleurs neutres s’agencant avec le corps principal du batiment, avec les batiments
du troncon de rue et de la zone de PIIA du centre-ville

9. Favoriser les appareillages de brique différents sur certaines parties des fagades lorsque le
style architectural le permet (brique en soldat, en croix, en chaine, en pile, etc.)

Matériaux durables et coloris a prioriser
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3. AGRANDISSEMENT

OUVERTURES (PORTES ET FENETRES)
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Objectif:

Préconiser des ouvertures respectant I'architecture proposée, favorisant une qualité
visuelle et esthétique générale du batiment

Critéres:
1. Favoriser un alignement des ouvertures sur les fagades du batiment, avec le corps principal
du batiment, mais également avec les batiments voisins

2. Harmoniser les ouvertures entre elles : taille, forme, meneau (montant), cadrage, croisillon
et linteau tout en priorisant les fenétres rectangulalres orientées a la verticale

3. Eviter le surdimensionnement des ouvertures qui contraste avec I'architecture d’intérét de la
zone de PIIA du centre-ville

4. Eviter les surfaces aveugles sur plus d’un étage et favoriser l'intégration de fenétres donnant
sur une rue, une place publique, un parc, la riviere ou le lac

5. Assurer que le percage de nouvelles fenétres ou le murage partiel ou total d'une fenétre
existante, I'ajout d’une galerie ou d’une sortie de secours ou d’un acces universel, se fait dans
le respect des caractéristiques architecturales.
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Exemple d’ouvertures bien proportionnées et harmonisées avec la fagade du batiment et avec les
batiments voisins
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3. AGRANDISSEMENT

BALCONS ET TERRASSES
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Objectif:

Intégrer harmonieusement les balcons et terrasses aux agrandissements.

Criteres:
1. Prioriser un acces extérieur direct pour chaque logement ou local
2. Préconiser des balcons en loggia ou faux balcon/juliette en facade avant

3. Lors de I'implantation d'un toit-terrasse, s’assurer que celui-ci est situé dans la partie arriere
du batiment et qu’il n’est pas visible de la rue ou le dissimuler par I'ajout d’'un mur parapet

4. Harmoniser les coloris et les matériaux avec le style du batiment

5. Eviter le PVC et I'aluminium pour les garde-corps et favoriser les matériaux de bois peint et
de fer forge
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Exemples de balcons pouvant étre intégrés aux nouvelles constructions

En loggia faux balcon/juliette

Nouvelle construction
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0 Balcon avec garde-corps en acier noir 9 Recul du balcon en loggia par rapport a la fagade principale

Aménagement d’un toit terrasse résidentiel

0 Toit blanc ou végétalisé
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@ Revétement au sol pale pour réduire les
effets des flots de chaleur
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6 Végétation et aménagement paysager
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