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Avant-propos

Le présent réglement s’intitule « Réglement relatif aux plans d’'implantation et
d’intégration architecturale (P.I.A.) no 12-2002 » de la Municipalité du Canton
de Magog. Il a pour but de permettre a la Municipalité d’évaluer les projets
assujettis au présent réglement selon des objectifs d’aménagement et il doit
étre percu comme un guide d’intervention.

Pour atteindre ces objectifs, des criteres d’évaluation ont été élaborés
conformément a I'esprit du P.I.A. Chacun des projets présentés dans le cadre
du présent document doit, autant que possible, utiliser les critéres afin de
rencontrer les objectifs.

Dans le cas ou il est impossible de rencontrer un objectif par I'un ou 'autre des
crittres d’évaluation établis, un projet peut étre autorisé malgré tout s’il
rencontre les autres objectifs applicables.

Il vise donc a fournir un cadre servant a I'élaboration de plans d’intégration et
d’'implantation architecturale ainsi qu’aux analyses de ces derniers par le
Comité de consultation d’'urbanisme.

Ainsi, les mots « doit », « doivent », « devrait » sont utilisés a titre suggestif et
ne doivent pas étre interprétés comme une obligation.

Le présent réglement est donc un instrument de contréle non normatif qui
permet d’évaluer les projets de fagon qualitative.

Toute autre loi et tout autre réglement applicables doivent cependant étre
respectés.
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PROVINCE DE QUEBEC
M.R.C. DE MEMPHREMAGOG
MUNICIPALITE DU CANTON DE MAGOG

REGLEMENT N° 12-2002

Réglement remplagant le reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.l.A.) n° 11-91

A une séance extraordinaire du Conseil de la Municipalitt¢ du Canton de
Magog tenue, conformément a la loi, a I'hétel de ville, ce 20 mars 2002, et a laquelle
étaient présents les conseillers (éres) Andrée Chartrand, Jocelyne Mongrain, Serge
Poulin, Yvan Coété, Jean-Marc Guillemette, tous formant quorum sous la présidence de
Monsieur le maire Jean-Guy St-Roch.

CONSIDERANT QUE la Municipalité du Canton de Magog a adopté le réglement relatif

aux plans d’'implantation et d’intégration architecturale (P.l.A.) n°® 11-91 ;

CONSIDERANT QUE la Municipalité du Canton de Magog a le pouvoir en vertu de la Loi
de modifier son réglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale
(P.ILA.) n°11-91;

CONSIDERANT QU’IL est nécessaire de revoir I'ensemble du réglement sur les P.LA.
afin de prévoir de nouveaux secteurs et des nouvelles catégories de construction a
assujettir a des critéres et des objectifs ;

CONSIDERANT QUE la procédure d’adoption a été réguliérement suivie ;

A CES CAUSES, QU'il soit ordonné et statué et il est ordonné et statué comme suit :
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1.1

1.2

1.3

1.4

~ CHAPITRE 1 ,
DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET INTERPRETATIVES

Titre

Le présent reglement est intitulé « Reglement relatif aux plans d'implantation et
d’intégration architecturale (P.l.A.) » de la Municipalité du Canton de Magog.

Territoire touché

Le présent réglement s’applique dans les zones identifiées au chapitre 3, lesquelles
apparaissent au plan des PIIA du secteur de I'ancienne Municipalité du Canton de
Magog en Annexe |. Les plans sont joints en annexe | pour faire partie intégrante du
présent réeglement. (Réglements 2374-2010 et 2536-2015)

Les objectifs et critéeres d’évaluation pour chacune des zones touchées sont
identifiés au chapitre 3.

Administration et application du reglement (Réglement 2536-2015)

La Direction de la planification et du développement du territoire de la Ville de
Magog est chargée d’administrer et d’appliquer le présent reglement. (Reglements
2536-2015 et 2817-2021)

Terminologie

Pour linterprétation du présent réglement, sauf si le contexte suggére un sens
différent, les expressions ou les mots utilisés ont le sens qui leur est attribué par le
reglement de zonage. (Réglement 2536-2015)
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

2.1 Domaine d’application (Réglement 2536-2015)

La délivrance d’'un permis ou d’un certificat visant un terrain, une construction ou
des travaux indiqués au tableau | du réglement est assujettie a I'approbation
préalable, par le conseil municipal, de plans relatifs a I'implantation et a l'intégration
architecturale d’'une construction ou de travaux visés par le réglement. Le tableau |
du reglement présente les interventions assujetties selon la nature des interventions
a réaliser. (Réglement 2536-2015)

Nonobstant toute autre disposition, lorsqu’autorisée au réglement de zonage en
vigueur, aucun critére relatif au choix de matériaux, de type d’éclairage ou de
couleurs n’est applicable pour une enseigne animeée. Les autres criteres continuent
de s’appliquer. (Réglement 2817-2021)
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Tableau | : Interventions assujetties au reglement (Réglement 2536-2015)

Pour ’ensemble des zones et des usages, a I'’exception des batiments identifiés au Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale applicables aux batiments d’intérét de la Ville et aux
batiments significatifs du quartier des Tisserands

Interventions visées Dispositions spécifiques
Batiment Nouvelle construction v
principal Agrandissement v’ en cour avant ou latérale
v’ en cour arriére pour un agrandissement de 20 m? et
plus de superficie du batiment
Rénovation, tranSformation, \/ en cour avant ou latérale
restauration
Déplacement v
Implantation ou modification d’'une \/ en cour avant ou latérale
terrasse a des fins commerciales
Travaux de peinture modifiant la v pour un batiment d'usage commercial
couleur du revétement extérieur
Exceptions v’ les travaux de réparation urgente d’'une partie de
batiment présentant des dangers pour la sécurité des
personnes
v’ les travaux réalisés entierement a lintérieur d'un
batiment, pourvu qu’ils n’affectent pas I'apparence du
batiment
v le remplacement des matériaux d'une toiture par des
matériaux et couleurs similaires, pourvu que la toiture
conserve la méme forme
v’ la rénovation d'une galerie, d'un escalier ou d’'une
rampe et le remplacement des garde-corps par des
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Pour ’ensemble des zones et des usages, a I'’exception des batiments identifiés au Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale applicables aux batiments d’intérét de la Ville et aux

batiments significatifs du quartier des Tisserands

Interventions visées

Dispositions spécifiques

v

matériaux émanant du style architectural original du
batiment

le remplacement d’'un maximum de deux ouvertures
par des ouvertures de dimension et de style émanant
du style architectural original du batiment; tout
changement subséquent apporté a une autre
ouverture est assujetti au présent réglement

le remplacement, [l'ajout, [l'obturation ou Ia
modification de la taille des ouvertures sous le niveau
du rez-de-chaussée

Batiment Nouvelle construction
accessoire
d’une
superficie
supeérieure a
20 m? au sol

AN

en cour avant ou latérale

pour un batiment dont les dimensions ou le
pourcentage de superficie maximal du batiment
principal dont il dépend est supérieur aux normes en
vigueur sur un terrain de 8 000 m? situé a I'extérieur
du périmétre urbain

apres les

Agrandissement
travaux

AN

en cour avant ou latérale

pour un batiment dont les dimensions ou le
pourcentage maximal de superficie du batiment
principal dont il dépend est supérieur aux normes en
vigueur sur un terrain de 8 000 m? situé a I'extérieur
du périmétre urbain

Rénovation, transformation,
restauration ou déplacement

en cour avant ou latérale
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Pour ’ensemble des zones et des usages, a I'’exception des batiments identifiés au Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale applicables aux batiments d’intérét de la Ville et aux

batiments significatifs du quartier des Tisserands

Interventions visées

Dispositions spécifiques

Exceptions v’ les travaux de réparation urgents et temporaires
d’'une partie de batiment présentant des dangers pour
la sécurité des personnes

v’ les travaux réalisés entierement a lintérieur d'un
batiment, pourvu qu’ils n’affectent pas I'apparence du
batiment

v le remplacement des matériaux d'une toiture par des
matériaux et couleurs similaires, pourvu que la toiture
conserve la méme forme

v I'ajout, I'obturation ou la modification de la taille d’'une
ouverture; tout changement subséquent apporté a
une autre ouverture est assujetti au présent
réglement

Aménagement | Pour tous les travaux relatifs a v
d’un terrain 'aménagement ou le réaménagement

d’un terrain requis dans le cadre de

travaux sur le batiment principal ainsi

que pour 'aménagement des aires de

stationnement de cinq cases et plus

Enseigne Installation, modification ou v

déplacement d’enseigne

Exceptions v les enseignes de projet

v les enseignes identifiées a I'article 54 du Réglement
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Pour ’ensemble des zones et des usages, a I'’exception des batiments identifiés au Réglement relatif aux
plans d’implantation et d’intégration architecturale applicables aux batiments d’intérét de la Ville et aux
batiments significatifs du quartier des Tisserands

Interventions visées

Dispositions spécifiques

de zonage en vigueur ne nécessitant pas de certificat
d’autorisation

Marquise Installation, modification ou v
déplacement d’'une marquise
(Réglements 2536-2015 et 2817-2021)
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2.2 Abrogé (Réglement 2536-2015)

2.3 Contenu minimal du plan

Tout plan d’'implantation et d’intégration architecturale soumis a la Ville doit contenir
au moins les éléments qui suivent lorsqu’ils sont applicables. (Réglement 2536-

2015)

1. La description des caractéristiques actuelles du terrain et des béatiments,
illustrée a partir de photo, et montrant I'état du terrain faisant 'objet de la
demande avant les interventions prévues, soit :

a)

b)

d)

e)

les limites du terrain, les lignes de lot, les dimensions et les superficies
existantes ;

'emplacement des services publics existants (lignes électriques,
télécommunications, etc.) ainsi que les servitudes qui s’y rapportent ;

la localisation des constructions par rapport aux lignes de lot et lignes de
terrain, ainsi que leurs superficies et dimensions ;

les caractéristiques architecturales actuelles des batiments et des
constructions qui leur sont rattachées, situés sur le terrain visé, a savoir :

1°  la volumétrie (hauteur, largeur, profondeur, nombre d’étages, etc.) ;

2° la nature des matériaux utilisés pour le recouvrement extérieur ainsi
que leur couleur ;

3° la forme et les dimensions des toitures ainsi que la nature et la
couleur des matériaux utilisés ;

4° e style architectural des batiments ;

5° la localisation, la forme et la dimension de la fenestration et des
ouvertures d’acceés.

Les informations exigées aux points 1 a 5 doivent également étre fournies
a I'égard des batiments et des constructions qui leur sont rattachées,
situées sur les terrains contigus au terrain visé.

toute infrastructure ou ouvrage en relation avec les batiments existants
ou avec l'usage actuel du terrain, a savoir :
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1° la localisation et les dimensions des accés au terrain, des espaces
de stationnement, des voies de circulation destinées aux véhicules
Ou aux piétons ;

2° la localisation, les dimensions et la forme de toute enseigne ainsi
que la nature des matériaux qui la composent ;

3° la localisation, les dimensions, les matériaux et la couleur de toute
cléture, haie, muret ou mur de souténement.

2. La description des caractéristiques projetées du terrain et des batiments, a
I'aide d’un plan réalisé a une échelle minimale de 1 :500 ou a une plus grande
échelle, et montrant tout batiment projeté ainsi que tous les travaux touchant la
préparation ou 'aménagement du terrain, a savoir :

a)

b)

d)

les limites du terrain, les lignes de lot, les dimensions et les superficies
existantes et projetées ;

le relief du sol projeté a la suite de la réalisation des travaux, exprimé par
une coupe illustrative démontrant les principales caractéristiques des
batiments et du terrain ;

'emplacement des services publics qui desserviront le terrain (lignes
électriques, télécommunications, etc.) ainsi que les servitudes s’y
rapportant ;

les plans de construction montrant les élévations et les détails
architecturaux de toute construction projetée, a savoir :

1° la volumétrie (hauteur, largeur, profondeur, nombre d’étages, etc.) ;

2° la nature des matériaux projetées pour le recouvrement extérieur
ainsi que leur couleur ;

3° la forme et les dimensions des toitures ainsi que la nature et la
couleur des matériaux projetés ;

4° le style architectural prévu pour les batiments ;

5° la localisation, la forme et les dimensions de la fenestration et des
ouvertures d’acces projetés.

des illustrations de [lintégration du batiment au cadre bati existant
montrant en perspective réelle chacune des vues du projet une fois
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f)

réalisé, a partir des voies de circulation adjacentes au terrain;
(Réglement 2817-2021)

toute infrastructure ou ouvrage projeté en relation avec les batiments,
existants et projetés, ou avec l'usage projeté du terrain, a savoir :

10

20

30

40

la localisation, les dimensions et les détails de construction
(fondations, pavage, drainage, bordures, etc.) des acces au terrain,
des espaces de stationnement, des voies de circulation destinées
aux veéhicules ou aux piétons ;

la localisation, les dimensions et la forme de toute enseigne projetée
ainsi que la nature des matériaux qui la composeront et les couleurs
proposees ;

la localisation, les dimensions, les matériaux et la couleur de tout
projet de cloture, haie, muret ou mur de soutenement ;

la localisation et la description de tous les ouvrages relatifs a
'aménagement projeté des espaces libres, a savoir :

- les superficies gazonnées ;

- les superficies boisées ;

- les superficies paysagéres (végétation ornementale) ;

- les équipements d’éclairage, tant au niveau des parois
extérieures du batiment qu’au niveau des espaces libres du
terrain (stationnements, voies de circulation, entrées, etc.) en
précisant leurs dimensions et leur type.

Un échéancier de réalisation indiquant la nature des travaux ainsi que la
durée de chacune des étapes prévues.

2.4 Procédure applicable

Toute demande de permis ou certificat visé a l'article 2.1 du présent reglement doit
étre transmise a la Ville de Magog accompagnée du plan d’implantation et
d’intégration architecturale (ci-aprés P.l.A.) exigé a l'article 2.3. (Réglement 2536-

2015)

L’inspecteur des batiments vérifie la conformité de la demande de permis ou de
certificat et du P.LA. a I'égard de la réglementation d’urbanisme de la Municipalité. II
s’assure aussi que la demande et le P.I.A. sont complets. A partir du moment ou la
demande et le P.l.A. sont conformes et complets, I'inspecteur en batiment dispose
d’'un délai de 30 jours pour les transmettre au comité consultatif d’'urbanisme.
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Le comité consultatif d’'urbanisme évalue le P.I.A. en fonction des objectifs et des
critéres d'aménagement fixés au chapitre 3. Il peut exiger la tenue d’'une rencontre
avec le requérant.

Le comité consultatif d’'urbanisme transmet au Conseil, par écrit, son évaluation du
P.ILA. Cette évaluation doit comprendre une recommandation a I'effet d’approuver
ou de désapprouver le P.I.A. soumis. Lorsqu’il recommande de désapprouver le
P.LLA., le Comité fournit les motifs. Il peut également suggérer des modifications
pour rendre le P.I.A. conforme au présent reglement.

A la suite de la recommandation du comité consultatif d’'urbanisme, le Conseil doit,
par résolution, approuver le P.I.A. s’il est conforme au présent réglement ou le
désapprouver dans le cas contraire.

A ce moment, le Conseil peut exiger du propriétaire, comme condition
d’approbation, un ou plusieurs des éléments suivants :

1. la prise en charge du colt de certains éléments du P.I.A., notamment celui des
infrastructures ou des équipements ;

2. laréalisation des travaux relatifs au P.I.A. soumis dans un délai fixé ;

3. des garanties financiéres pouvant représenter environ 20 % des coUlts estimeés
de 'aménagement paysager du site. Ce montant sera remis a la fin des
travaux, sans intéréts aprés acceptation finale des travaux par le conseil
municipal.

La résolution désapprouvant le P.LLA. doit étre motivée et peut suggérer les
modifications a apporter en vue de le rendre conforme.

Une fois que le Conseil a adopté une résolution approuvant le P.l.A., l'inspecteur en
batiment doit émettre le permis ou le certificat.
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2.5

Infractions et pénalités

Toute personne qui agit en contravention avec le présent reglement commet une
infraction. Lorsqu’une infraction au présent réglement est constatée, la Vile de
Magog peut envoyer a la personne concernée tout avis écrit ou ordre nécessaire
pour I'en informer. S’il n’est pas tenu compte de cet avis ou ordre dans les délais
impartis par I'inspection des batiments qui suivent sa signification, le personne est
passible d'une amende qui ne peut excéder, pour une premiére infraction, 1 000 $ si
le contrevenant est une personne physique ou 2 000 $ s'il est une personne morale,
et les frais pour chaque infraction. Pour une récidive, 'amende ne peut excéder 2
000 $ si le contrevenant est une personne physique ou 4 000 $ s’il est une personne
morale et les frais pour chaque infraction. Dans tous les cas, 'amende minimale est
de 300 $. (Réglement 2536-2015)

Si linfraction est continue, cette continuité constituera, jour par jour, des
contraventions distinctes.
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, CHAPITRE 3 ,
OBJECTIFS D’AMENAGEMENT ET CRITERES D’EVALUTATION

3.1. P.LLA. - Secteurs d’intérét esthétique et visuel (Reglements 2096-2004, 2175-
2006, 2210-2006, 2242-2007, 2376-2010, 2536-2015)

Les secteurs d’intérét esthétique et visuel sont identifiés a 'annexe |. Aussi, toutes
les parties des zones identifiees comme secteur d’intérét esthétique et visuel sont
visées par le présent article, sauf pour les zones COM-1 a COM-5, C-3, C-4, C-9, R-
9 (serre et pépiniere seulement) et R-33 qui sont déja couvertes par d’autres PIIA.
(Réglement 2536-2015)

Ces secteurs constituent des territoires d’accés a la station touristique et sont
caractérisés par des points de vue et perspectives visuelles sur des éléments
naturels de trés haute qualité.

Les intentions poursuivies par le P.I.A. sont d’assurer un développement axé sur la
qualité et le maintien des paysages et la valeur exceptionnelle du milieu naturel.

3.1.1. Implantation
3.1.1.1  Objectifs d’aménagement

Conserver les éléments naturels d’intérét, minimiser les impacts sur la
topographie et maintenir les ouvertures et percées visuelles sur le milieu
naturel.

3.1.1.2 Critéres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.1.1.1 est évalué selon les critéres
suivants :

1-  Limplantation des constructions doit se faire sur les plateaux naturels de
facon a perturber le moins possible le milieu (boisé) et aux endroits ou les
éléments naturels présentent le moins d’intérét ;

2. Prévoir des marges avant proportionnelles a la hauteur des fagades des
batiments de fagon a intégrer visuellement les constructions a la
topographie existante ;

De plus, le choix de l'implantation du batiment doit prendre en compte
I'objectif d’éviter la linéarité des batiments le long de la route. (Réglement
2242-2007)
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L’'implantation des constructions doit préserver I'ouverture visuelle d’est
en ouest et vice-versa dans l'axe de la route 112 et minimiser
I'empiétement visuel sur le panorama montagneux ;

L’aménagement ou la construction d’'un chemin ou rue doit favoriser :

a) une faible largeur, la présence de courbes et un tracé sinueux ;

b) les fossés sont privilégiés aux trottoirs ;

c) le profil final de la rue doit se rapprocher de la pente naturelle du
terrain avant les travaux. (Réglement 2242-2007)

3.1.2 Architecture

3.1.21  Objectifs d’aménagement

1.

Assurer lintégration des nouvelles constructions a I'environnement
naturel. Le type d’architecture choisi doit étre compatible avec le milieu
d’insertion. (Réglement 2242-2007)

Favoriser la mise en valeur des différents batiments existants par un
traitement architectural approprié.

3.1.2.2 Criteres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.1.2.1 est évalué selon les criteres
suivants :

1.

L’architecture des batiments est intégrée a la pente en favorisant des
volumes et élévations inversement proportionnel au niveau du terrain, et
par l'utilisation de planchers en paliers (demi-étages). De plus, le type
d’architecture du batiment doit s’harmoniser avec les composantes
architecturales associées a la villégiature ou a la ruralité présente dans le
milieu d’insertion ; (Réglement 2242-2007)

Les pentes des toitures s’harmonisent avec la topographie, notamment
en favorisant des pentes principales orientées de fagon sensiblement
paralléle a la pente du terrain. Pour la partie de la zone C-1 située entre
'autoroute 10 et le chemin Milletta, les formes de toits sont composées
de 2 ou 4 versants ; (Réglement 2175-2006)

Les fagades des batiments érigés en jumelée ou contigus sont décalés
les unes par rapport aux autres ;

12-2012 - Réglement sur les PIIA — Canton Derniére mise a jour administrative :

Ville de Magog

14 8 juillet 2021



10.

11.

12.

L’évocation de détails architecturaux caractéristiques est fortement
encouragée ;

Prévoir des articulations dans les fagades ainsi que des modulations
dans la volumétrie afin d’éviter la monotonie de I'ensemble architectural ;

Favoriser un maximum de deux (2) types de matériaux de revétement
extérieur excluant les matériaux utilisés pour la toiture, les fenétres, les
ouvertures, les encadrements et les éléments décoratifs ;

Les matériaux de revétement sont de nature et de couleur apparentées
ou uniformes sur 'ensemble des murs extérieurs. Favoriser les couleurs
des revétements d’'une teinte s’intégrant visuellement aux couleurs de
'environnement naturel ;

A l'exception des surfaces vitrées des ouvertures, les matériaux de
revétement ne reflétent pas la lumiere ;

Les murs de fondation sans finition sont peu apparents par rapport aux
voies de circulation ;

Les constructions accessoires partagent des composantes
architecturales avec les batiments principaux auxquels ils sont associés ;

Les équipements accessoires sont congus et implantés de fagon a
restreindre toute nuisance environnementale, notamment visuelle et
sonore ;

Le traitement architectural des rythmes horizontaux et verticaux des
facades est caractérisé par le marquage et 'encadrement des entrées
principales, des balcons et des ouvertures. (Réglement 2242-2007)

3.1.3 Aménagement extérieur

3.1.3.1  Objectifs d’aménagement

1.

2.

Minimiser les impacts sur le milieu naturel ;

Favoriser I'intégration du cadre bati par des aménagements paysagers de
qualité.

3.1.3.2 Critéres d’évaluation

Le respect des objectifs décrits a l'article 3.1.3.1 est évalué selon les critéres
suivants : (Réglement 2175-2006)

12-2012 - Réglement sur les PIIA — Canton Derniére mise a jour administrative :

Ville de Magog

15 8 juillet 2021



La coupe des arbres est limitée au déboisement nécessaire a
'implantation de la construction et ses aménagements accessoires
(installation septique, entrée de cours, etc.), a un dégagement s’étendant
a une distance d’environ 6 m autour de la construction et a I'élimination
des tiges d’essences indésirables de fagon a favoriser les essences
désirables ;

Le niveau naturel du terrain autour des arbres est conservé en limitant le
remblai ou en prévoyant la protection des arbres par 'aménagement de
dépressions dans le niveau du terrain ;

La modification de la topographie, si nécessaire a limplantation du
batiment, doit étre limitée le plus possible a la partie de la marge avant
située en facade du batiment ;

Les travaux de remblai et de déblai sont réduits au maximum ;

Les aménagements en terrasses du terrain comprennent le maintien
d’'une pente d’au moins 5 % sur les terrasses et la construction de murets
de souténement dont la hauteur n’excéde pas de fagon significative 1 m ;

L’aménagement paysager prévoit des mesures de stabilisation pour
limiter I'érosion et 'effritement du sol ;

Les matériaux utilisés pour la construction des murets de soutenement et
pour les composantes de I'aménagement paysager sont d’apparence
naturelle et sont d’'une apparence compatible avec celle des matériaux de
revétement des batiments principaux (le béton largement apparent et le
bois abimé sont prohibés) ;

Seuls des aménagements paysagers sont permis dans les cours avant.
De plus, ces aménagements doivent étre compatibles avec le milieu
d’insertion ; (Réglement 2242-2007)

Les stationnements, autres qu’a des fins résidentielles sont a prioriser
dans les cours latérales et arriere seulement. De plus, ces
stationnements doivent faire [I'objet d’'aménagement paysager
(plantations, écrans végétaux) de maniére a les rendre le moins visible
possible des corridors routiers d'importance, soit les routes 112 et 141 ;
(Reglement 2242-2007)

Pour la partie de la zone C-1 située, entre I'autoroute 10 et le chemin
Milleta, les stationnements doivent étre morcelés et séparés par des ilots
paysagers. Ces stationnements doivent étre pavés ; (Reglement 2175-
2006)
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10 Minimiser les accés aux voies de circulation (routes 112 et 141) ;

11. Favoriser le reboisement, la végétalisation des aires dénudées ;

12. Les éléments de mécanique au sol et les contenants a déchets sont
camouflés par une cléture ornementale ou une haie de coniféres ;

13. Aucune cloture du type « Frost» ne pourra étre utilisée. On devra
privilégier a la place la plantation d’arbres et d’arbustes ou la confection
de cléture de signature professionnelle dont les matériaux et couleurs
sont compatibles avec les batiments adjacents ;

14. Les espaces naturels et boisés aux abords des chemins du Mont Orford,
Roy et Couture sont protégés sur une bande de 10 m de profondeur. Le
boisé existant doit étre préservé et seule la coupe de récupération ou la
coupe sanitaire est autorisée sur cette bande. (Réglement 2242-2007)

Affichage

1. L’affichage doit demeurer sobre ;

2. Les enseignes de facture professionnelle (matériaux neufs, lettrage
symetrique, éclairage intégré, etc.) sont fortement encouragées ;

3. Les couleurs de type « Fluo » sont a proscrire ;

4. Un aménagement paysager doit assurer lintégration des enseignes
autonomes ;

5. Le seul matériel fortement préconisé pour la confection d’une enseigne et
d’'un panneau-réclame ainsi que les poteaux servant a son support est le
bois ou un matériau similaire ;

6. Les enseignes doivent étre éclairées par réflexion uniquement a l'aide
d'un éclairage dirigé et intégré au style architectural des batiments
avoisinants ;

7. Les profils bas devraient étre préconisés pour les enseignes autonomes

(rapport superficie/hauteur).

Eclairage (pour la partie de la zone C-1 située entre I'autoroute 10 et le chemin

Milletta seulement) (Réglement 2175-2006)

1- Les unités d’éclairage doivent étre prévues pour éclairer de fagon
sécuritaire les stationnements et les allées de circulation. L’éclairage doit
12-2012 - Réglement sur les PIIA — Canton Derniére mise a jour administrative :

Ville de Magog

17 8 juillet 2021



étre dirigé vers le bas et congu de maniére a n’éclairer que le terrain sur
lequel il se trouve ;

Les unités d’éclairage sur le terrain doivent présenter un style d’ensemble
et la hauteur de ces unités doit tenir compte de la nature de la surface
éclairée (surfaces de circulation motorisée, surface de circulation
piétonniére) ;

L’éclairage doit étre intégré au projet.

3.2 P.LLA. - Secteur des Quatre-Fourches (COM-1, COM-2, COM-3, COM-4 et COM-
5) (Reglement 2076-2004)

Cette zone est localisée de fagon générale a l'intersection de la route 112 et des
chemins Southiére et Roy. Elle est caractérisée par un développement commercial
linéaire en grappe avec des concentrations et des pdles plus forts a certains
endroits mais aussi avec de nombreux terrains vacants. En deuxiéme rangée, des
projets d’ensemble résidentiels viennent s’implanter en complémentarité avec l'offre
commerciale existante. (Réeglement 2595-2016)

Le cadre d’aménagement fourni par le P.I.A. vise donc a faire du secteur des
Quatre-Fourches le centre de service (noyau) de la Municipalité pour les résidents
ainsi que pour la clientéle potentielle issue de la circulation de transit.

3.21 Implantation

3.21.1  Objectifs d’aménagement

Assurer un développement en harmonie avec le milieu naturel. (Réglement
2453-2012)

3.21.2 Criteres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.2.1.1 est évalué selon les critéres
suivants :

1.

L’orientation des batiments favorise et maintient les percées visuelles sur
le lac Memphrémagog et/ou le Mont Orford.

2. La distance entre les batiments sur un méme terrain autorise un passage
adéquat des véhicules d’urgence.
3. Créer une entité architecturale d’ensemble qui tient compte du caractéere
particulier du site telles la topographie et sa localisation. (Réglement
2595-2016)
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4. Les batiments de grande surface devront étre construits de facon a
minimiser leur impact visuel.

5. S’assurer que la construction de la station-service et du lave-auto se
réalise en exigeant simultanément la construction d’un pourcentage de
batiments commerciaux.

6. L’implantation des constructions préserve les arbres matures. Des
plantations sont prévues pour remplacer les arbres abattus (Réglement
2595-2016)

3.2.2 Architecture

3.2.21  Objectifs d’aménagement

Assurer une qualité architecturale des constructions en assurant un équilibre
entre I'’harmonisation et la variété dans le traitement architectural et la
typologie de chaque construction. (Réglements 2453-2012 et 2595-2016)

3.2.2.2 Critéres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.2.2.1 est évalué selon les critéres

suivants :

a) Volumétrie

1.

Présenter un traitement architectural qui assure une modulation des
plans verticaux et horizontaux pour chacune des facades du
batiment. Cette modulation doit tenir compte d’'un rapport entre la
hauteur et la longueur de la fagade afin d’éviter 'uniformité des
facades ; ce traitement doit privilégier l'utilisation d’avancées, de
retraits, de changement d’angle et de reliefs dans la disposition des
matériaux extérieurs ;

2. Assurer un traitement architectural sur les quatre faces pour
'ensemble des constructions ;

3. Abrogé. (Reglement 2453-2012)

4. Eviter les différences de hauteur trop prononcées avec les
batiments avoisinants ;

5. Assurer que les types et les teintes des matériaux de revétement
extérieur créent un ensemble harmonisé avec les batiments dans le
secteur (caractéristiques communes) et mettent en valeur le
paysage naturel ; (Réglement 2595-2016)
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b)

10.

11.

12.

Les escaliers extérieurs ne sont pas situés sur une fagcade donnant
sur une rue et sont cachés de fagon architecturale ;

L’évocation de détails architecturaux (ornements) est fortement
encouragée ;

Les ouvertures (portes, fenétres) sont suffisantes pour assurer un
bon ensoleillement des constructions et sont distribuées de fagon a
éviter les murs pleins ou de grandes portions de murs sans
ouverture (mur aveugle) ;

Les ouvertures destinées aux aires de transbordement sont situées
sur les facades les moins visibles a partir des axes routiers
principaux ;

Harmoniser I'apparence et le caractére de tout batiment accessoire
et favoriser le partage de composantes architecturales avec les
batiments principaux auxquels ils sont associés. (Reéglement 2595-
2016)

Pour un projet d’ensemble, favoriser une variété de typologies
résidentielles susceptibles de répondre aux besoins de diverses
clientéles (Reglement 2595-2016)

Pour un projet d’ensemble, la pente et les matériaux de toiture
s’apparentent aux caractéristiques des toitures du projet
d’ensemble. (Réglement 2595-2016)

Matériaux de revétement extérieur

Favoriser un maximum de 2 types de matériaux de revétement
extérieur excluant les matériaux utilisés pour la toiture, les fenétres,
les ouvertures, les encadrements et les éléments décoratifs ;

Les types de matériaux de revétement extérieur suivants sont a
favoriser :

Pour les murs et élévations

o les clins de bois posés a I'horizontale;

o les revétements d’agglomérés a base de bois posés a
I'horizontale;

o les parements de déclin de fibrociment;

° les murs de macgonnerie et les blocs architecturaux;
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d)

Pour les toitures

o les profilés fabriqués d’acier galvanisé et peint en usine;

o ou tout équivalent approuvé, sauf pour les toits plats ou toute
membrane congue a cet effet est acceptée. (Réglements
2453-2012)

(Réglement 2595-2016)

Couleur de revétement extérieur

Le nombre maximal de couleurs permises pour les matériaux de
recouvrement extérieur devrait étre de trois (3), excluant les
matériaux utilisés pour les toitures, les ouvertures, les
encadrements et les éléments décoratifs. Par contre, ceux-ci doivent
étre d’'une couleur qui s’harmonise a celle du revétement principal.

Les couleurs de revétements extérieurs doivent s’harmoniser a
'environnement naturel. Les matériaux et les surfaces teintes ou
peintes doivent reproduire les couleurs du paysage. Les couleurs
fortes et les combinaisons de couleurs contrastantes et des surfaces
réfléchissantes sont a éviter.

Equipement d’appoint

1.

Les appareils mécaniques nécessaires au bon fonctionnement d’'un
batiment (évents de plomberie, les bonbonnes de gaz propane, les
thermopompes, les appareils de réfrigération, de climatisation,
entrées de services électriques, etc.) doivent étre localisés sur les
faces les moins exposées a la vue. De plus, ils doivent étre cachés
de fagon architecturale ou naturelle ;

Lorsque les fils pour les services publics (électricité, téléphone) ne
peuvent étre enfouis, ils doivent étre localisés de fagon a réduire
leur visibilité des voies de circulation publiques et des parcs et
espaces verts ;

Les éléments de mécanique au sol et les contenants a déchets
doivent étre camouflés par une cléture ornementale ou une haie de
coniféres.
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3.23 Aménagement extérieur

3.2.3.1  Objectifs d’aménagement

1.

Préserver une bande importante de verdure le long de la route 112 et du
chemin Roy ;

Favoriser le resserrement du cadre béati par des aménagements
paysagers de qualité ;

Assurer une qualité visuelle de I'ensemble du terrain au niveau de
I'aménagement des espaces libres.

3.2.3.2 Criteres d’évaluation

Le respect des objectifs décrits a l'article 3.2.3.1 est évalué selon les critéres
suivants :

Assurer une plantation linéaire structurante continue le long de la route
112. Les arbres plantés devraient avoir un diamétre minimal de 50 mm
mesuré a 1 000 mm du sol et sont plantés a tous les 10 m centre a
centre ;

2. Minimiser les allées d’accés a la route 112 et du chemin Roy ;

3. Les aires de stationnement hors rue doivent étre aménagées sur les
parties du site les moins visibles de la rue (cours arriére et latérales).
Aucun stationnement n’est permis dans la cour avant ;

4. Les aires de stationnement doivent étre morcelées et séparées par des
ilots paysagers ;

5. Prévoir des aménagements paysagers denses aux abords des aires de
stationnement (haies, buttes, plantations de coniferes, etc.) ;

6. Pour un projet d’ensemble, I'entrée est marquée d’'un portail muret ou
d’'un aménagement paysager significatif. (Reglement 2595-2016)

7. Une bordure de béton ou d’asphalte doit étre prévue, départageant les
espaces de stationnement et ses voies d’accés des superficies
gazonnées ou des aménagements paysagers du site. Cette bordure peut
étre aussi naturelle ;

8. L’aménagement paysager doit permettre la séparation de la circulation
piétonniére de la circulation veéhiculaire ;

12-2012 - Réglement sur les PIIA — Canton Derniére mise a jour administrative :

Ville de Magog

22 8 juillet 2021



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Tout terre-plein séparant les espaces de stationnement ou les allées de
circulation de toute voie de circulation publique doit étre agrémenté par
un aménagement paysager constitué d’arbustes ou de plantes
ornementales minimisant ainsi I'impact visuel de grande surface dure.
Ces aménagements ne doivent cependant pas obstruer le champ visuel
des automobilistes ;

Les aires de stationnement doivent favoriser le piéton par I'extension des
seuils et en prévoyant des allées réservées a celui-Ci ;

Toute partie de terrain non utilisée immédiatement a des fins de
construction, de stationnement, d’allée de circulation doit étre gazonnée
ou recevoir un aménagement paysager constitué d’arbres, d’arbustes ou
de plantes ornementales et ce, dans un délai maximal de 12 mois suivant
la fin de la construction du batiment ;

Assurer que l'orientation actuelle de I'égouttement naturel des terrains ne
soit pas significativement modifiée ;

Favoriser le reboisement, la végétalisation ainsi que la renaturalisation
des aires dénudées ;

Les talus dont la pente est supérieure a 2/1 devront étre végétalisés a
I'aide d’arbustes et de plantes stabilisatrices ;

Un écran visuel doit cacher les équipements extérieurs (aires de
chargement et de déchargement, lieux d’entreposage des ordures,
antennes paraboliques) ;

Les aires de livraison ne doivent pas géner la circulation automobile ni
piétonniére sur le site de méme que les accés aux batiments et doivent
étre situés sur les fagcades les moins visibles de la rue ;

Aucune clbéture du type « Frost» ne pourra étre utilisée. On devra
privilégier a la place la plantation d’arbres et d’arbustes ou la confection
de cléture de signature professionnelle dont les matériaux et les couleurs
sont compatibles avec les batiments adjacents.

Les opérations de remblayage et de déblayage sont limitées de fagon a
respecter la topographie naturelle du site. (Réglement 2595-2016)

Un réseau piétonnier reliant 'ensemble des batiments est privilégié.
(Reglement 2595-2016)
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z

Eclairage

1.

Les unités d’éclairage devront étre prévues pour éclairer de fagon
sécuritaire les stationnements et les allées de circulation. L’éclairage doit
étre dirigé vers le bas et congu de maniére a n’éclairer que le batiment
et/ou le terrain sur lequel il se trouve ;

Les unités d’éclairage sur le terrain doivent présenter un style d’ensemble
et la hauteur de ces unités doit tenir compte de la nature de la surface
éclairée (surfaces de circulation motorisée, surfaces de circulation
piétonniére) ;

L’aménagement des terrains favorise un éclairage qui met en valeur les
batiments et qui contribue a la signature du projet. (Réglement 2595-
2016)

Affichage

1.

2.

L’affichage doit demeurer sobre ;

Les enseignes de facture professionnelle (matériaux neufs, lettrage
symétrique, éclairage intégré, etc.) sont fortement encouragées ;

Les couleurs de type « Fluo » sont a proscrire ;

Un aménagement paysager doit assurer lintégration des enseignes
autonomes ;

Les profils bas (rapport superficie/hauteur) et I'affichage sur socle sont
privilégiés pour les enseignes autonomes. (Réglement 2595-2016)

Le seul matériel fortement préconisé pour la confection d’'une enseigne et
d’'un panneau-réclame ainsi que les poteaux servant a son support est le
bois ou un matériau similaire ;

L’éclairage par réflexion a I'aide d’un éclairage dirigé et intégré au style
architectural des batiments avoisinants est privilégié. L’éclairage
d’ambiance de faible intensité est favorisé. (Réglement 2595-2016)

Pour un projet d’ensemble, l'affichage présente un intérét visuel et
architectural en lien avec les batiments. (Réglement 2595-2016)
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3.3 P.AA.—Zones C-3etC-4

Ces zones sont situées le long de la route 112 entre I'entrée de la plage des
Cantons et la riviere aux Cerises.

Elles sont caractérisées par une vocation commerciale en devenir et d’'une bande de
terrains enclavée entre la route 112 et le chemin Frangois-Hertel (zone C-3).

3.3.1 Implantation

3.3.1.1  Objectifs d’aménagement

1.

Assurer un développement harmonieux avec la nature et I'environnement
tout en évitant de créer un massif visuel entre la route 112 et le chemin
Frangois-Hertel, qui aurait pour effet de bloquer les percées visuelles sur
le lac Memphrémagog.

Favoriser 'emplacement des batiments de fagon a minimiser leur impact
sur le marécage de la riviere aux Cerises.

3.31.2 Critéres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.3.1.1 est évalué selon les critéres
suivants :

L’'orientation des béatiments favorise I'ensoleillement et les percées
visuelles sur le lac Memphrémagog et/ou le mont Orford ;

2. La distance entre les batiments sur un méme terrain autorise un passage
adéquat des véhicules d’urgence ;

3. Les grandes faces planes des batiments sont a éviter. L’articulation des
facades (avancées, retraits) est fortement encouragée afin d’éviter la
monotonie de 'ensemble architectural ;

4. Dans le cas de maisons en rangée, les articulations (balcons, galeries,
etc.) dans les fagades, ainsi que la modulation dans la volumétrie et la
forme des toits favorisent le repérage visuel de chaque unité tout en
évitant la monotonie ;

5. Prévoir des toitures composées d’au moins deux versants.
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3.3.2 Architecture

3.3.2.1  Objectifs d’aménagement

1.

Rechercher une grande qualité architecturale des constructions en
assurant un équilibre entre 'lharmonisation et la variété dans le traitement
architectural de chaque construction ;

Favoriser une harmonisation du traitement architectural des batiments
afin d’assurer une homogénéité pour 'ensemble de la zone.

3.3.2.2 Critéres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.3.2.1 est évalué selon les critéres
suivants :

Les gabarits, les rythmes, les matériaux utilisés sur chacune des fagades
contribuent a ’'harmonie et a la continuité architecturale du milieu.

Chaque élévation des batiments doit étre traitte comme étant des
facades en ce qui concerne les matériaux notamment :

o le nombre maximal de couleurs permises pour les matériaux de
recouvrement extérieur doit étre limité au minimum ;

o les couleurs brillantes, contrastantes, vives et les surfaces
réfléchissantes (autres que le verre pour les ouvertures) sont a
proscrire.

Limiter au minimum le nombre de types de matériaux de revétement
extérieur, excluant les matériaux utilisés pour la toiture, les fenétres, les
ouvertures, les encadrements et les éléments décoratifs ;

Favoriser ['utilisation d’ornementation qui met en valeur les détails
architecturaux du batiment (linteau, encadrement, arche, couronnement,
etc.) ;

Les escaliers extérieurs ne devraient pas étre situés sur une fagade
donnant sur une rue et sont cachés par une structure qui fait corps ou qui
s’harmonise au batiment ;

Lorsqu’un batiment abrite des stationnements au niveau de la rue ou a un
niveau supérieur, le traitement architectural de ces étages et le
revétement extérieur s’harmonisent avec les étages habitables ;
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7. Les ouvertures destinées aux aires de chargement ou de déchargement
se localisent sur les faces les moins exposées a la vue.

a) Equipement d’appoint

1. Les appareils mécaniques nécessaires au bon fonctionnement d’un
batiment (évents de plomberie, les bonbonnes de gaz propane, les
thermopompes, les appareils de réfrigération, de climatisation,
entrées de services électriques, etc.) doivent étre localisés sur les
faces les moins exposées a la vue. De plus, ils doivent étre cachés
de facon architectural ;

2. Lorsque les fils pour les services publics (électricité, téléphone) ne
peuvent étre enfouis, ils doivent étre localisés de fagon a réduire
leur visibilité des voies de circulation publiques et des parcs et
espaces verts.

3.33 Aménagement extérieur
3.3.3.1  Objectifs d’aménagement

Préserver une bande importante de verdure le long de la route 112 et
maximiser les endroits paysagers sur les lieux non construits.

3.3.3.2 Critéeres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.3.3.1 est évalué selon les critéres
suivants :

1. Les espaces paysagers sont aménagés de maniére a mettre en valeur
les caractéristiques architecturales des batiments ;

2. La plantation d’arbres dans les espaces paysagers doit favoriser la
constitution de massifs présentant a la fois des résineux et des feuillus ;

3. Prévoir une plantation linéaire le long de la route 112 afin de créer un
corridor vert. Les espéces a privilégier sont :

e I'érable de Norvége

e e tilleul
e lefréne
e le févier

Les arbres devraient avoir un diamétre minimal de 50°mm mesuré a
1 000°mm du sol et il est fortement recommandé qu’ils soient plantés a
tous les 20°m, centre a centre.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Dans la mesure du possible, les aires de stationnement hors rue doivent
étre aménagées sur les parties du site les moins visibles de la route 112 ;

Une bande de terrain doit étre aménagée entre les voies de circulation, la
piste multifonctionnelle et les aires de stationnement hors rue afin de
créer une séparation visuelle (massifs, buttes, murets, haies, etc.) ; ces
aménagements ne doivent cependant pas obstruer le champ de vision
des automobilistes ;

Les aires de stationnement et les allées de circulation sont pavées ou
recouvertes de matériel tel qu’il ne s’en dégage pas de poussiére ou
formation de boue ;

Une bordure de béton ou d’asphalte doit étre prévue, départageant les
espaces de stationnement et ses voies d’acces des superficies
gazonnées ou des aménagements paysagers du site. Cette bordure peut
étre aussi naturelle ;

Les espaces de stationnement devront étre situés le plus loin possible de
la zone de conservation (CONS-2) ;

Aucun espace de stationnement ne peut étre situé dans le prolongement
des fagcades donnant sur le chemin Francgois-Hertel ;

Un terre-plein aménagé d’arbres, d’arbustes ou de plantes ornementales
prévu a chaque 9 cases linéaires de stationnement est fortement
recommande ;

Les allées de circulation a l'intérieur du projet, de méme que les accés au
site, assurent la sécurité des veéhicules, des cyclistes et des piétons, tout
en procurant une grande accessibilité aux véhicules d’urgence ;

Les accés au site devront étre localisés de fagcon harmonieuse et leur
nombre devra étre limité ;

Les surfaces destinées a la circulation automobile en cour avant sont
réduites au minimum ;

Le réseau de drainage des eaux pluviales est congu pour réduire au
minimum I'impact sur le réseau de drainage actuel ;

Aucune clbéture du type « Frost» ne pourra étre utilisée. On devra
privilégier a la place la plantation d’arbres et d’arbustes ou la confection
de cléture de signature professionnelle dont les matériaux et couleurs
sont compatibles avec les batiments adjacents.
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Eclairage

1. L’éclairage assure la sécurité aux piétons, aux cyclistes et aux
automobilistes. Les luminaires proposés s’harmonisent aux luminaires
existants (parc littoral de la Baie-de-Magog) ;

2. La hauteur des luminaires et l'intensité de I'éclairage sont adaptées a sa
vocation (piétons, cyclistes ou automobilistes) et offre une continuité avec
I'éclairage existant ;

3. L’éclairage évite I'éblouissement des automobilistes et cyclistes et se
limite au terrain faisant I'objet de la mise en valeur.

Affichage

1. L’affichage doit demeurer sobre ;

2. Les enseignes de facture professionnelle (matériaux neufs, lettrage
symétrique, éclairage intégré, etc.) sont fortement encouragées ;

3. Les couleurs de type « Fluo » sont a proscrire ;

4. Un aménagement paysager doit assurer l'intégration des enseignes
autonomes ;

5. Les profils bas devraient étre préconisés pour les enseignes autonomes
(rapport superficie/hauteur) ;

6. Le seul matériel fortement préconisé pour la confection d’une enseigne et
d’'un panneau-réclame ainsi que les poteaux servant a son support est le
bois ou un matériau similaire ;

7. Les enseignes doivent étre éclairées par réflexion uniquement a l'aide

d'un éclairage dirigé et intégré au style architectural des batiments
avoisinants.

3.4 Abrogé (Réglement 2536-2015)

3.41 Abrogé (Reglement 2536-2015)

3.41.1 Abrogé (Réglement 2536-2015)

3.41.2 Abrogé (Réglement 2536-2015)
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3.4.2
3.4.21
3.4.2.2
3.4.3
3.4.3.1
3.4.3.2

Abrogé (Reglement 2536-2015)
Abrogé (Reglement 2536-2015)
Abrogé (Reglement 2536-2015)
Abrogé (Reglement 2536-2015)
Abrogé (Reglement 2536-2015)

Abrogé (Reglement 2536-2015)

3.5 Abrogé (Réglement 2536-2015)

3.5.1
3.5.2

Abrogé (Reglement 2536-2015)

Abrogé (Reglement 2536-2015)

3.6 P.LLA. — Batiments accessoires des terrains supérieurs a 8 000 m?2

3.6.1 Objectifs d’aménagement

Permettre d’accroitre la superficie et le gabarit des batiments accessoires pour

les terrains dont la superficie est supérieure a 8 000 m2. Il vise donc a procurer

une certaine souplesse a la réglementation tout en maintenant un contréle sur
la qualité visuelle des constructions.
3.6.2 Criteres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a larticle 3.6.1 est évalué selon les criteres

suivants :

Implantation

1.  L'implantation des constructions accessoires doit se faire sur les plateaux
naturels de fagon a perturber le moins possible le milieu et aux endroits
ou les éléments naturels présentent le moins d’intérét (boisé, ruisseau,
etc.) ;

2. L’implantation des batiments accessoires doit également maintenir les
percées visuelles existantes sur le lac Memphrémagog et le mont Orford
et tout autre élément d’intérét particulier ;

3. Eviter de créer des plateaux a l'aide de remblai dans les secteurs en
pente.
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Architecture

1. Les constructions accessoires partagent des composantes
architecturales avec les batiments principaux auxquels elles sont
associées (volumétrie, couleurs, formes, matériaux, ouvertures,
ornements, etc.) ;

2. En aucun cas, la superficie au sol d’un batiment accessoire ne peut
exceder celle du batiment principal ;

3. En aucun cas, l'élévation de la ligne de faite de la toiture d'une
construction accessoire ne doit excéder celle du batiment principal ;

4. La pente et la forme des toitures d’une construction accessoire doivent
étre semblables a celles du batiment principal auquel elle est associée ;

5. L’architecture des batiments est intégrée a la pente en prévoyant des
volumes et élévations inversement proportionnels au niveau du terrain
(favoriser I'implantation des batiments accessoires dans les secteurs en
pente de fagon a ce que I'élévation la plus haute du batiment se retrouve
dans la partie basse de la pente tandis que I'élévation la plus basse se
retrouve dans la partie haute de la pente).

Aménagement extérieur

1. Minimiser les pentes des allées d’acces aux batiments accessoires ;
2. Les travaux de remblai et de déblai devraient étre modestes ;

3. La coupe des arbres est limitée au déboisement nécessaire a
I'implantation de la construction, a un dégagement minimum s’étendant
autour de la construction, et a ['élimination des tiges d’essences
indésirables de facon a favoriser les essences désirables.

3.7 P.LA. - Sur I’affichage
Le P.LLA. sur laffichage s’applique a toute construction, transformation ou

modification d’'une enseigne de plus de 5 m? de superficie, située sur I'ensemble du
territoire de la Municipalité.

3.71 Objectifs d’aménagement

1. Assurer une qualité visuelle sur les enseignes d’une superficie supérieur
a 5 m?, notamment en ce qui a trait au gabarit de I'enseigne et a son
implantation.
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2. Créer un concept global afin d’assurer une homogénéité dans I'affichage.

3.7.2 Criteres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a larticle 3.7.1 est évalué selon les criteres
suivants :

1. Favoriser I'implantation des enseignes le plus prés possible de 'emprise
de la rue tout en évitant d’obstruer des points de vue, panoramas naturels
ou construits ;

2. L’implantation des enseignes ne doit pas faire en sorte qu’elle obstrue le
champ visuel des automobilistes en devenant ainsi une source de danger
ou nuisance pour les cyclistes et/ou piétons. De plus, on doit éviter toute
interférence visuelle avec les signaux de sécurité routiere ;

3. Le seul matériel fortement préconisé pour la confection d’une enseigne et
d’'un panneau-réclame ainsi que les poteaux servant a son support est le
bois ou un matériau similaire ;

4. Les enseignes doivent étre de facture professionnelle (matériaux neufs,
lettrage symeétrique, éclairage intégre, etc.) ;

5. L’enseigne doit s’intégrer au style architectural du batiment situé sur le
méme terrain quant aux éléments suivants :

e |aforme et les dimensions
e les couleurs
e [I'éclairage

6. Le message de l'entreprise ou du panneau-réclame doit étre clair et
facilement lisible et ne devrait porter que sur le nom de I'entreprise et/ou
sur la nature des activités qui y sont exercées. On privilégiera I'image par
rapport au texte (sigle professionnel, symbole particulier, image
corporative) ;

7. Les enseignes d'une place d'affaires (regroupement de plusieurs
commerces ou bureaux professionnels, etc.) devraient étre regroupées
sur un seul support ;

8. Les supports d’enseignes doivent étre implantés sur une surface
délimitée, intégrée a la base par un aménagement paysager dense ;
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10.

11.

12.

Les enseignes doivent étre éclairées par réflexion uniquement a l'aide
d’'un éclairage dirigé et intégré au style architectural des batiments
avoisinants ;

L’éclairage des enseignes doit étre congu de fagon a n’éclairer que
'enseigne et ne doit pas constituer une source de nuisance et/ou
d’éblouissement pour les automobilistes, cyclistes, piétons ou résidents ;

Les couleurs de type « Fluo » sont a proscrire ;

Les profils bas devraient étre préconisés (rapport superficie/hauteur).

3.8 Implantation d’'une serre et pépiniere commerciale dans la zone R-9

Cette zone est située principalement de part et d’autre du chemin de la Riviéres-
aux-Cerises, entre 'autoroute des Cantons de I'Est et la limite de la Ville de Magog.
Elle touche également une partie du chemin Couture.

3.8.1 Objectifs d’aménagement

Assurer une qualité visuelle de l'ensemble du terrain au niveau de
'aménagement des aires extérieures.

3.8.2 Critéres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a l'article 3.8.1 est évalué selon les critéres
suivants :

L’orientation des batiments favorise et maintient les percées visuelles sur
le mont Orford ;

Prévoir une implantation qui respecte la topographie existante ;
Minimiser les acces aux voies de circulation ;

Les aires de stationnement hors rue doivent étre aménagées sur les
parties du site les moins visibles de la voie publique. Lorsqu’elles sont
implantées dans la cour avant, un terre-plein paysagé d’une largeur
minimale de 5 m doit séparer les stationnements de la voie de circulation
publique (chemin de la Riviére-aux-Cerises et chemin Couture) ;

Les aires d’entreposage de matériaux et les produits de vente au détail
sont interdits dans la marge de recul. De plus, une cléture opaque ou une
haie de coniferes doit camoufler les éléments ainsi que les éléments de
mécanique au sol et les contenant a déchets ;
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6. Aucune cléture du type « Frost» ne pourra étre utilisée. On devra
privilégier a la place la plantation d’arbres et d’arbustes ou la confection
de cléture de signature professionnelle dont les matériaux et couleurs
sont compatibles avec le batiment ;

7. Les serres de production doivent étre localisées de fagon a étre les moins
visibles a partir des voies de circulation et elles doivent étre implantées
dans la cour arriére ;

8. Aucun ouvrage de quelque nature que ce soit a moins de 15 m de la
zone de conservation, sauf pour des ouvrages autorisés dans ladite zone.

3.9 P.LA. - Zone C-9 (Réglement 2096-2005)

Les batiments et terrains situés dans la zone C-9 sont visés par ce PIA.

Objectif

Compte tenu que la route 141 constitue un corridor d’intérét esthétique et visuel et
une porte d’entrée importante pour la Ville, il importe d’assurer la cohésion des
aménagements a réaliser et préserver la qualité visuelle, notamment certaines
percées visuelles sur le mont Orford et le marécage de la Riviére-aux-Cerises.

Critéres d’évaluation

10

20

30

40

50

L’'implantation des batiments et leur aménagement au pourtour doivent tenir
compte des caractéristiques physiques du terrain, notamment en minimisant
les remblais et déblais et le déboisement excessif ;

En limitant 'implantation de clétures ou haies dont la présence ne permet pas
de préserver l'ouverture visuelle a partir de la route 141 sur le panorama
montagneux ;

La couleur, le type de revétement, la volumétrie, les ouvertures, la forme des
toits et I'alignement des matériaux doivent étre tenu en compte pour assurer
une harmonisation avec le voisinage en évitant les disproportions et les
contrastes, en assurant une compatibilité des hauteurs, volumétries des
facades et formes de toiture. L'apport de la végétation et I'éloignement des
batiments les uns par rapport aux autres peuvent constituer des facteurs
d’atténuation pour rendre un projet acceptable ;

En s’assurant que le traitement architectural des facades contribue a créer des
rythmes verticaux et horizontaux perceptibles pour 'ensemble de ce trongon
de la route 141 avec la rue Merry Nord ;

L’alignement des batiments a I'horizontale et a la verticale est a éviter ;
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3.10

6° Lorsque les batiments jumelés ou en rangée sont autorisés ou lorsque le
batiment a une largeur significative, la facade doit étre articulée pour créer un
rythme vertical et horizontal ;

7° Les détails architecturaux significatifs comme les encadrements des
ouvertures sont recherchés ;

8° Les équipements fonctionnels assurant le chauffage ou la ventilation ou autre
doivent faire I'objet d’'un traitement architectural visant leur camouflage.

P.I.A. — Zone R-33

Les batiments et terrains situés dans la zone R-33 sont visés par ce P.LA.
(Reglement 2096-2005)

Objectif

Cette aire présente une topographie de pente réguliere nord-ouest lui conférant un
champ panoramique fort intéressant sur le marécage Aux Cerises dans un premier
plan et sur le massif du mont Orford en deuxiéme plan. Le développement doit
prendre en compte cet avantage. Aussi, le positionnement des batiments, leur
implantation, leur volumétrie, leur hauteur, leur fenestration et leurs éléments de
transition devront tirer profit de ce potentiel visuel. L’orientation nord-sud des rues
favorise d’ailleurs des facades ouest.

Critéres d’évaluation

1°  Pour les batiments :

a) les matériaux doivent étre choisis de fagon a créer un ensemble visuel
harmonieux ;

b) les matériaux de revétement extérieur autorisés sont la brique, le bois, la
pierre ou I'enduit acrylique ;

c) la couleur de tout matériau ne doit pas étre une couleur vive et doit
s’harmoniser avec 'ensemble de la zone ;

d) les toits a versant sont a favoriser. Quant aux toits plats ou a versant
unique, ils sont a minimiser. Les toits doivent s’harmoniser et peuvent
varier en hauteur et en % de pente ;

e) lécart dans la volumétrie des batiments adjacents doit étre tenu en
compte pour éviter une disproportion. A titre indicatif, cet écart ne doit
pas étre supérieur ou inférieur au double ;
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f)

lorsque la volumétrie differe sensiblement, les marges entre les batiments
doivent étre plus importantes.

2° Pour 'aménagement du terrain :

a)

b)

d)

la desserte électrique par I'arriere-lot peut étre envisagée (a discuter avec
les services d’Hydro-Magog) ;

'ensemble du terrain doit faire 'objet d’un plan d’aménagement paysager
montrant les arbres, arbustes, haies, clétures, allées piétonniéres, etc.,
les espaces réservés aux stationnements, conteneurs a déchets et autres
aménagements comme les patios, terrasses, piscine ou aire de jeux. La
présence d’arbres feuillus est recherchée ;

les terrains longeant le marécage doivent prévoir une bande boisée d’'une
largeur minimale de 10 m et d’'une composition d'arbres feuillus et
coniféres telle qu'elle assure un effet d’écran a l'année longue. A titre
indicatif, une densité d’'un arbre par 4 m? de terrain a raison de 1 feuillu
pour 3 coniféres permet I'atteinte de cet objectif ;

les arbres et cette bande boisée doivent étre plantés dans un délai de 12
mois apres la fin des travaux et étre remplacés s’ils meurent ou sont non
viables durant les 5 années subséquentes.

3.11 P.LLLA. — Développement Southiére-sur-le-lac — Zones R-21 (partielle), R-22, R-
23 (partielle), R-24 (partielle) et R-26 (Réglement 2176-2006)

Le développement Southiére-sur-le-lac est un territoire distinct de la Ville de Magog,
secteur Canton de Magog, situé a I'extrémité nord du lac Memphrémagog, qui se
caractérise par une organisation du lieu congue en fonction des accés au lac et a
lorigine (1947), pour répondre a des besoins de résidences d’été qui se sont
converties avec le temps en résidences permanentes.

Ce développement comprend les zones R-21 (partielle), R-22, R-23 (partielle), R-24
(partielle) et R-26, le tout comme il est montré au plan ci-joint en annexe | pour faire
partie intégrante du présent reglement.
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3111 Implantation

Objectifs d’'aménagement

L’insertion des nouveaux batiments ainsi que les transformations apportées a
ceux existants doivent contribuer a la recherche du caractére de villégiature.

Les percées visuelles, le cas échéant, sur les lacs, cours d’eau et montagnes,
ainsi que les arbres et arbustes sont a préserver. Les principales
caractéristiques topographiques du terrain doivent étre maintenues.

3.11.2 Criteres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a larticle 3.11.1 est évalué selon les critéres
suivants :

Implantation

Assurer que I'emplacement des nouveaux batiments et les modifications aux
constructions existantes tiennes compte des arbres et arbustes, de la
dissimulation des automobiles et des appareils techniques ainsi que de
l'implantation des batiments avoisinants.

L’orientation des batiments favorise les percées visuelles sur le lac
Memphrémagog, le ruisseau Castle et le mont Orford.

L’'implantation des batiments doit se faire préalablement sur les plateaux
naturels de fagon a perturber le moins possible le milieu. Les ouvrages de
déboisement, de déblais et de remblais sont a minimiser.

Architecture

3.11.3 Objectifs d’aménagement

1. L’architecture du batiment doit s’harmoniser avec les composantes
architecturales associées a la villégiature présente dans ce secteur quant
aux éléments suivants :

- la volumétrie

- le traitement des formes

- la dimension et le style des ouvertures
- la forme et la pente du toit

- les couleurs
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2. Assurer lintégration des nouvelles constructions a I'environnement
naturel.

3. Favoriser la mise en valeur des différents batiments existants par un
traitement architectural approprié.

3.114 Criteres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a larticle 3.11.3 est évalué selon les critéres
suivants :

1-  Pour les batiments principaux :

a) limiter la diversité des types architecturaux pour préserver le
caractére de villégiature dominant du développement et préserver
son identité propre ;

b) le traitement architectural de chacune des fagades doit contribuer a
former une unité homogéne ;

c) les dimensions du batiment qui déterminent en fait la volumétrie des
constructions doivent favoriser le fractionnement des volumes pour
conférer un effet moins massif. Cela s’adresse particulierement
aux batiments de tailles importantes en proportion avec la grandeur
du terrain d’accueil et en relation avec les batiments voisins ;

d) le choix des matériaux de revétement extérieur (toit et mur) et leur
couleur prennent en compte le style architectural choisi. Les
matériaux donnent une impression de légereté et le bois ainsi que
les matériaux synthétiques qui donnent I'apparence du bois sont
privilégiés. L'usage de macgonnerie de pierre ou de brique est limité
et constitue un apport complémentaire seulement. Les couleurs
s’harmonisent avec la nature et contribuent a renforcer le caractére
de villégiature en évitant les contrastes trop prononcés et le trop
grand nombre de couleur ;

e) les rénovations partielles et mineures doivent prendre en compte le
type architectural en présence pour autant qu’il s’inscrit dans les
courants stylistiques énumérés dans le préambule et dont des
exemples sont montrées en annexe Il. Si le batiment ne s’inscrit
pas dans ces courants, les travaux se limiteront a I'entretien ou une
transformation majeure doit étre envisagée ;

f)  les toitures a versant sont favorisées, les ouvertures (portes et
fenétres) sont de fagon générale plus haute que large et sont
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garnies de linteaux et alléges bien définis ou d’encadrements
significatifs. Finalement, les galeries, verriéres, vérandas, perrons
doivent étre proportionnés et assurer un apport architectural
conséquent avec le batiment auquel ils se rattachent.

2- Pour les batiments accessoires

a) le choix des matériaux et leur couleur doivent s’harmoniser avec le
batiment principal et 'environnement immédiat ;

b) le batiment accessoire doit demeurer effacé par rapport au batiment
principal. Aussi, chacune des différentes dimensions est
généralement moindre que les dimensions correspondantes du
batiment principal.

Aménagement extérieur

3.11.5 Objectifs d’aménagement

Minimiser les impacts sur le milieu naturel.

Favoriser un couvert forestier de maniére a assurer la présence marquée
d’aires ombragées et a contribuer au maintien d’'un paysage de type sous-bois.

Favoriser l'intégration du cadre bati par des aménagements paysagers de
qualité et de type villégiature.

3.11.6 Critéeres d’évaluation

Le respect de l'objectif décrit a larticle 3.11.5 est évalué selon les critéres
suivants :

1- La coupe des arbres est limitée au déboisement nécessaire a
'implantation de la construction et ses aménagements accessoires
(entrée de cours, piscine, etc.), a un dégagement s’étendant a une
distance d’environ 6 meétres autour de la construction, et a I'élimination
des tiges d’essences indésirables (sauf érables argentés, aulnes,
espéces non indigénes) de fagon a favoriser les essences désirables
(feuillus et coniféres indigénes) ;

2-  Le niveau naturel du terrain autour des arbres et des haies de cédres est
conservé en limitant le remblai ou en prévoyant la protection des arbres
par 'aménagement de dépressions dans le niveau du terrain ;
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La modification de la topographie, si nécessaire a limplantation du
batiment, doit étre limitée le plus possible a la partie de la marge avant
située en facade du batiment ;

Les travaux de remblai et de déblai sont minimisés ;

L’aménagement paysager prévoit des mesures de stabilisation pour
limiter I'érosion et I'effritement du sol ;

Limiter les surfaces vouées a la circulation automobile et a leur
stationnement, ainsi que les aires servant au remisage hors saison des
embarcations et des véhicules récréatifs ;

Minimiser les entrées charretiéres aux voies de circulation ;

Les espaces de stationnement sont favorisés dans les cours latérales ou
arriere lorsque cela n’entre pas en contradiction avec les autres critéres
d’évaluation ;

Lorsque les espaces de stationnement sont aménagés dans la cour
avant, il doit y avoir un terre-plein gazonné ou paysager séparant le
stationnement de la voie de circulation ;

L’aménagement de terrasses, patios ou galeries doit étre intégré.
L’espace entre le niveau du sol et le plancher de ces structures, le cas
échéant, doit faire I'objet d’un traitement architectural pour marquer ce
vide ;

Favoriser l'utilisation d’écran végétal pour atténuer I'impact visuel des
aires de services et de stationnement vues de la rue en privilégiant les
haies de cédres ;

Favoriser la renaturalisation des rives et le remplacement de la pelouse
par la plantation arbustive dans une bande riveraine de 15 m ne laissant
que I'équivalent d’'un accés d’'une largeur de 5 m;

Les équipements d’appoint (thermopompe, bonbonne de gaz, antenne,
bac a ordure, climatiseur et autres) doivent étre positionnés de maniére a
limiter I'impact visuel négatif depuis la rue et les terrains voisins. Les
traitements architecturaux ou paysagers constituent des moyens
alternatifs ou en supports pour I'atteinte de cet objectif ;

Assurer des perceées visuelles sur le lac, les ruisseaux et le mont Orford
tout en permettant des aménagements visant la préservation de l'intimité
des lieux privés ;
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15- L’éclairage de soir des différentes aires de services et de repos doit

assurer la privauté des terrains voisins en limitant leur faisceau a
I'intérieur de la propriété méme. L'utilisation de chapeau et une hauteur
réduite sont fortement recommandées pour I'éclairage. L’éclairage de
type sentinelle n’est pas recherché.
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Le verdissement

Le verdissement du territoire est une valeur de base qui doit faire 'objet d’une attention sys-
tématique dans I'étude des dossiers.

L’association des propriétaires de Southiére-sur-le-Lac s’est constituée pour assurer la con-
servation des plages et des boisés du secteur. On y retrouve une végétation relati-

vement abondante qui est menacée par

le développement intensif;

les changements de niveau des terrains;
les espaces de stationnement;

le déboisement.

Les rues de Southiére-sur-le-Lac ne servent pas au transit. La promenade a pied et & vélo est
agréable et sécuritaire. Les rues bordées d’arbres et de haies de cédres soulignent le carac-
tere public de la voie de circulation et la végeétation contribue & la qualité de I'expérience de
promenade.

On demande au CCU de favoriser
un aménagement de type sous-bois;
un recul suffisant pour le maintien d'une végétation généreuse en facade;
la conservation et la plantation d’arbres en facade;

la plantation de haies de cédres, une caractéristique locale valorisée depuis les origi-
nes du développement du secteur.

Version de février 2006
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Les vues

Les vues sur le Lac Memphrémagog, le Mont-Orford et le ruisseau Castle ont toujours contri-
bué a la qualitée du paysage local. Les aménagements de premiére génération étaient mieux
proportionnés en relation avec la taille du terrain. lls maintenaient des percées visuelles
substantielles.

La tendance a I'occupation maximale des terrains et la tendance a fermer les vues en plagant
les espaces de stationnement en facade avec une haie & l'arriére détériorent I'accessibilité
aux vues.

On demande au CCU de rechercher une entente avec les demandeurs de permis pour la
conservation ou pour 'aménagement de percées visuelles lorsqu'on peut mettre en valeur les
Vues sur :

le lac Memphrémagog
le Mont-Orford
le ruisseau Castle

Les styles d’architecture

Les choix de style peuvent étre une source inépuisable de discussions. Nos recommanda-
tions vont dans 4 directions avec une orientation principale.

L'orientation villégiature est déterminante. Elle découle des origines du secteur et des choix
qui ont été faits systématiguement au cours des années par I'APS. Elle laisse beaucoup de
marge de manoeuvre & condition de s'insérer & l'intérieur de la vision collective. Le défi de
I'aménagement consiste & maintenir cette orientation de villégiature dans un contexte de
densification de I'occupation du territoire. La division cadastrale a été faite de maniere a favo-
riser la multiplication de petits lots étroits. Il faut donc faire preuve d'imagination.

Version de février 2006
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Les rénovations de qualité

Il y a des chalets qui ont été construits & une autre époque, dont le style n’a rien de re-
marquable et qui, une fois transformés avec sensibilité, se distinguent dans leur envi-
ronnement. Ces projets comportent des ajouts de volumes bien intégrés, des choix de
matériaux et des choix de couleurs bien &tudiés gui font toute la différence.

Dans bien des cas le remodelage sera une solution avantageuse comparativement & la
démolition/reconstruction. L'investissement dans des conseils professionnels en archi-
tecture pourra apporter la touche qui donne une nouvelle vie a la propriété.

Le secteur ne compte pas d'immeubles & valeur patrimoniale reconnus pour la gualité
de leur architecture. La chapelle a été achetée par I'APS pour servir & des fins commu-
nautaires. Il y a un attachement communautaire pour ce batiment qui remonte aux origi-
nes du développement du secteur.

O =

¥ Par contre le secteur du Petit Boisé
F.'t

reconnu pour ses chalets «Marcotte»,
du nom du constructeur local qui les a
réalisés, a une valeur d'ensemble qui
devrait étre conservée. Il ne faudrait
pas qu'une démolition suivie de la re-
construction d’'un immeuble massif dé-
truise I'hnarmonie de cet ensemble.

Les rénovations devraient aller dans le
sens du maintien de l'unité de I'en-
semble.

Version de fevrier 2006
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Le style traditionnel

Le style traditionnel demeure une valeur slre. Idéalement on s’inspire de I'architecture
locale ou d'une maniére plus générale de I'architecture traditionnelle du nord-est améri-
cain qui a largement influencé I'architecture estrienne. De ce c6té la modération a
meilleur got. On évitera de tomber dans les excés de décoration.

Le style « villégiature »

On recherche ici des modeles qui expriment l'orientation villégiature par opposition aux
modeles de ville ou de banlieue. C'est le genre d'architecture qu'on peut retrouver sur
les bords de mer ou de lac ou a la campagne. Elle s'exprime avec des matériaux légers,
elle peut avoir un aspect moderne ou rustique.

\ersion de février 2006
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Le style « nature » ou « pittoresque »

On retrouve périodiquement dans |'histoire de I'architecture des courants qui accordent
la priorité & la nature sur la culture. Plutdt que de s’afficher dans une mise en scéne qui
les met en valeur, les batiments se fondent dans le paysage naturel. On les distingue
difficilement au travers des arbres. Le CCU est en position pour faciliter des insertions
de ce type qui apportent une contribution importante au verdissement du secteur.

Ce relevé d'exemples des meilleures pratiques est un point de départ qui ne fait pas le tour
de la question. On pourrait y ajouter plusieurs autres exemples et il y a beaucoup d'autres
modeéles tout aussi valables & I'extérieur de Southiére-sur-le-Lac.

On souhaite donc qu'il soit utilisé comme une référence parmi d'autres pour contribuer a la

formation des opinions du CCU et des personnes qui participent a 'aménagement de
Southiére-sur-le-Lac.

Version de février 2006
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VILLE DE MAGOG (SECTEUR CAN 1)
P.LLA. : 12-2002
ANNEXE I - REGLEMENT NO. 2176-2006

= Sociew @ Hre asaujeie na PILA |

VILLE DE MAGOG Wigrégar:  Claude Poulin
Gicgraphe

SECTEUR CANTON Gate: 16-00-2000

v Syivain Thomas
P.LLA. : 12-2002 " Cwed de sovvice, Perrs B Imperion Dalei 100121950

NEXE 1 - REGLEMENTNO.
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SOUTHIERE-SUR-LE-LAC

Guide a l'intention du comité consultatif d'urbanisme de Magog

Ce guide est a titre indicatif. Il refléte le point de vue de citoyens qui s'intéressent a I'aména-
gement de leur secteur. L'objectif est de produire des outils pour faciliter I'adoption des
meilleures pratiques en architecture et en aménagement de maniére a ce que chaque inter-
vention contribue positivement a la valeur d’'usage et a I'esthétique de Southiére-sur-le-Lac.

Le plan qui précéde identifie les principales composantes du paysage local qui déterminent le
caractére de villégiature gu'on cherche a préserver et a améliorer:

Le Mont-Orford
Le lac Memphrémagog
Le ruisseau Castle
Les boisés
Les plages
Les équipements communautaires
- Salle communautaire
Tennis

Version de février 2006
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ANNEXE |

PLAN DES PIIA DU SECTEUR DE L’ANCIENNE MUNICIPALITE
DU CANTON DE MAGOG
(Reglement 2536-2015)
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